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¢ Pultdacher sind mit 3° - 15° Dachneigung,
Garagen und die in Textziffer A4a genannten Nebengebaude sind mit Flachdach auszufihren.

A6 Gleichartigkeit innerhalb einer Hausgruppe
a Innerhalb einer Hausgruppe ist Zahl der Vollgeschosse, die Dachform und die Dachneigung
gleichartig auszufiihren. Das zuerst genehmigte Gebaude gibt die Gestaltung innerhalb einer
Hausgruppe vor. Dies gilt nicht fir Garagen.

A7 Sockel
a Die Sockelhdhe darf, gemessen zwischen OK-ErschlieRungsflache und OK-RohfulRboden 0,5m

nicht Uberschreiten.

A8 Einfriedungen
a Einfriedungen sind auf der Grundstilicksgrenze zu errichten. Zusatzlich ist die Errichtung von Ein-
friedungen auf den Sondernutzungsgrenzen zulassig. Sockel fur Einfriedungen sind unzulassig.

b Die Einfriedungen dirfen eine H6he von 1,2m nicht Uberschreiten. Maschendrahtzdune sind ent-
lang offentlicher StraRenverkehrsflachen unzulassig.

A9 Werbeanlagen, Satellitenempfangsanlagen

a Die Errichtung von Werbeanlagen und das Aufstellen von Zigarettenautomaten sind unzulassig,

b Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom 6ffentlichen Strassen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht mdglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Bei Mehrfamilienhdusern ist nur eine Satellitenempfangsanlage je Wohngebaude zulassig.

A10 Griinordnung
a Anden im Plan festgesetzten Stellen (Pflanzgebot) sind folgende Baume zu pflanzen:
A = Saulenhainbuche ,fastigiata“: 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhohe 1,8 — 2,0m.
B = Baumhasel: 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhohe 1,8 —2,0m.
Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Geholze artgerecht
entwickeln kénnen. Der Einsatz von Bioziden und Dulnger ist nicht zuldssig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden. Gehdlzausfalle sind gleichwertig nachzupflanzen.

b Die Massierung von fremdlandisch wirkenden, immergriinen Gehdélzen mit kinstlicher Wuchsform,
wie z. B. Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger
Hecken mit diesen Geholzen ist nicht zulassig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Geholzen zu ge-
ben, wobei primar standortheimische Gehdlze gemaR der Gehdlzauswahl (vgl. Hinweise) Verwen-
dung finden sollten.

¢ Garagen, Carports und Nebenanlagen sind an geeigneten Stellen mit Kletter- und Rankpflanzen,
wie z. B. echter und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Knéterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Klet-
terrosen etc. zu begriinen. Garagendacher sind zu begrinen.

d Das Anpflanzen von Nutzpflanzen, deren Wurzelwerk mit dem Grundwasser in Beriihrung kommen
kann (Wurzeltiefe >250cm) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.

A11 Regenwassernutzung und Versickerung
a Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grunstlick zu versickern, sofern
sich der ortliche Baugrund dafiir eignet. Sollte die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
nicht greifen ist fur die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Schwein-
furt zu beantragen. Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation zuzufiihren.

A12 Nicht uberbaute Flachen
a Alle zu befestigenden Flachen, (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen) sind in Dranpflaster
auszuflhren, sofern der anstehende Untergrund versickerungsfahig ist. Dies gilt nicht fur die priva-
ten Verkehrsflachen.

b Die nicht mit Gebauden und baulichen Anlagen tberbauten Flachen sind zu begriinen und zu be-
pflanzen soweit nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

A12 Grundwasser
a Im Zuge der Gelandeabtragungs- bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und Mallinahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

b Die voribergehende Absenkung bzw. Enthahme (Bauwasserhaltung von Grundwasser wahrend
der Bauzeit) bedarf unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist im vereinfachten
Verfahren beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen

WA,

I [ [ I )

1 G/F/IL [

I -

N/Ga/uSt/St

8.10,00m

0,4

XX XX

X X XX

B Hinweise

z.B. 454

Art der Mal der
baulichen| baulichen
Nutzung | Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf
der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankungen (sh. Textziffer A1a)

offentliche Stralenverkehrsflache

Privatstralde - mit Geh- (G), Fahr- (F) und
Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

Flachen fir Nebenanlagen (N), Garagen (Ga), berdachte
Stellplatze (0St) und Stellplatze (St), (sh. Textziffer A4a)

Baugrenze
Stralienbegrenzungslinie

max. zulassige Gebaudehdhe (sh. Textziffer A2a)
Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

offene Bauweise

Einzelhauser
besondere Bauweise (sh. Textziffer A3a)

Kettenhauser (sh. Textziffer A3b)
Pultdach/Flachdach

verminderter Grenzabstand (sh. Textziffer A2c)

Baum 1. Ordnung - ungefahrer Standort (Pflanzgebot §9 Abs.
1 Ziffer 25a BauGB)

Flachen mit Verdacht auf Altlasten bzw. Kampfmittel

Grundstuckgsgrenzen vorhanden
Grundstuckgsgrenzen geplant

Flurnummer

Grund- | GeschoR- Fullschema der Nutzungsschablone

flachen-| flachen-
zahl zahl

Dachform| Bauweise

¢ Auf entsprechende und ggf. notwendige, dauerhafte ObjektschutzmalRnahmen vor Grund-, Schich-
ten- und Sickerwasser (z. B. ,weille Wanne®) wird hingewiesen. Ebenso wird fir den Anschluss
von Entwasserungsgegenstanden (Bodenablaufe, Toiletten etc.) unterhalb der Riickstauebene (im
Regelfall die StralRenoberkante) auf die Vorschriften der DIN 1986 verwiese. Die Einhaltung vorge-
nannter technischer Regeln liegt im privaten Zustandigkeitsbereich (Bauherr).

A13 Gehrecht

a Dieinnerhalb des Plangebiets zu Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu

belasten:

G = Gehrecht zu Gunsten des Freistaates Bayern
F = Fahrecht zu Gunsten des Freistaates Bayern
L = Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

A14 Immissionsschutz, Umweltschutz
a Zur Vermeidung von Rauchgasbelastigungen sind in Anlehnung an die Feuerungsverordnung die
Gebaude so zu planen und zu errichten, dass die Miindungen von Abgasanlagen die Oberkanten
von Liftungséffnungen, Fenstern oder Turen von Aufenthaltsraumen
a) in einem Umkreis von 15m bei Feuerstatten fiir feste Brennstoffe.
b) in einem Umkreis von 8m bei Feuerstatten fiur fliissige oder gasférmige Brennstoffe
um mindestens 1m Uberragen missen.

b Innerhalb der als Verdachtsflachen fir Altlasten bzw. Kampfmittel gekennzeichneten Flachen ist
dem Antreffen von Altlasten bzw. Kampfmitteln zu rechnen. Diese sind vor Baubeginn zu erkunden
und ggf. zu beseitigen.

C Hinweise

1 Bei den im Plan dargestellten Grundsticksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-

gen.

2 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

3 Elektrizitdtsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und Stralkenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-

richten.

4 Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
zuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
hérde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstande sowie den
Fundort unverandert zu belassen.

5 Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewasserung verwendet werden.

6 Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser
bzw. die DIN 1988 zu beachten ist.

7 Fur die Grundstucksbepflanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus
folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:
Baume 2. Ordnung, 2xv, STU 12 — 14cm, Stammhdéhe 1,8 — 2,0m:

Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere, Obstbdume in Sorten, wie z. B.
Danziger Kantapfel, Roter Boskop, Topaz, Rote Sternrenette,
Prinzenapfel, Berner Rosenapfel, Landsberger Renette, Winterrambur,
Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparméane, Schéner aus Nordhausen,
Geflammter Kardinal, etc.,

Straucher, 2xv, 60/100 cm:

Hasel, Eingriffliger Weilddorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
Liguster

TEXTTEIL

A

A1
a

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO

allgemein zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe) nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen

Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf - gemessen zwischen Oberkante-Erschlie3ungsfla-
che im Bereich des Haupteingangs und der Oberkante der héchsten Stelle des Gebaudes (OK-
First) - (siehe Planeinschrieb) mit keinem Gebaudeteil Uberschritten werden. Ausgenommen davon
sind Kamine, Liftungs- und Fotovoltaikanlagen.

Die max. zuldssige Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze und ihre Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, um max. 50%, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8, Gberschritten werden.

Fur die Bemessung der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO. Die untere
Bezugshohe fir die Ermittlung der Abstandsflache ist die Oberkante-Erschlielungsflache im Be-
reich des Haupteingangs des jeweiligen Gebaudes.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen darf die Abstandsflache auf 0,4 H reduziert werden.

Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind Nebenanlagen und Gebdude ohne Aufenthaltsraume
und Feuerstatten in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen mit
einer mittleren Wandhéhe von max. 3m und einer max. Gebdudeldnge von max. 50m allgemein
zulassig.

Zwischen den Hauptbaukdrpern der Kettenhausbebauung (KH) ist abweichend von Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO eine Verringerung der Tiefe der Abstandsflachen auf einen Mindestabstand von 5m
allgemein zuldssig.

Bauweise
besondere Bauweise: das ist ,offene Bauweise®, jedoch mit Gebaudelangen von mehr als 50m.

Kettenhauser (KH): Die Bebauung gliedert sich in einzelne Hauptbaukérper (H = max. 7,0m), die
durch eingeschossige Zwischenbauten (H = max. 3,5m) — die neben Aufenthaltsraumen auch Ab-
stellrdume oder Uberdachte Stellplatze enthalten kbnnen - zu einer geschlossenen Reihe verbun-
den werden. (sh. auch Textziffer A2f).

A4 Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen, Stellplatznachweis, Stauraum

a Die Errichtung von Nebenanlagen (Geratehauschen, zentralen Millsammelstellen, zentralen Fahr-
radabstellplatzen) Garagen, iberdachten Stellplatzen (Carports) und Stellplatzen ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.
Dies gilt nicht fur Einfriedungen. Diese sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig (sh. Textziffer A8).

b Die Errichtung von Anlagen im Sinne des §14 Abs. 2 BauNVO (Ubergabestationen fiir Strom, Was-
ser, Energie, Medien, etc.) zur Versorgung des Gebiets, sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans allgemein zulassig.

¢ Bei Mehrfamilienhausern sind zu errichten:
mind. 1,5 Stellplatze je Wohnung.

Bei Hausgruppen sind mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.

d Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache hat mind. 5,0 m zu betragen. Zu
den Privatstral3en ist kein Stauraum erforderlich.

e Beiden Kettenhausern ist im rickwartigen bereich je Sondernutzungsrecht die Errichtung eines
Geratehauschens mit einer max. Grundflache 3,0 x 3,0m und einer max. Héhe von 2,5m zulassig.

A5 Dachform, Dachgauben, Dachneigung, Dacheindeckungen

a Hauptgebaude sind gemaf Planeintragung als Pultdach bzw. Als Pult- oder Flachdach auszufiih-
ren.

b Dachgauben auf Pult- oder Flachdachern sind unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE
A Die Aufstellung des Bebauungsplans im be-

B

Cc

D

schleunigten Verfahren nach §13b BauGB wur-
de vom Gemeinderat am beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstb-
lich am bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begrundung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis of-
fentlich ausgelegt.

Grafenrheinfeld, den
Blurgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am gemaf §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Grafenrheinfeld, den
BlUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch
die Gemeinde ist am orts-
ublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht
im Rathaus Grafenrheinfeld wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereit gehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dass Uber den Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntma-
chung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten. (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Grafenrheinfeld, den
Burgermeister
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