Pressebericht zur Sitzung des Gemeinderates vom 13.12.2021

|-

Bauwesen:;

Beratung und Beschlussfassung;

Antrag auf Baugenehmiqung;

Ersatzneubau Kindertagesstatte, Stellplatze, Abbruch

(Fahrradhalle, Lehrerhaus, Garage, Lagerhalle) auf
FI.Nr. 3722/3

Sachverhalt:
Antrag auf Baugenehmigung

Bauvorhaben:

Ersatzneubau Kindertagesstatte, Stellplatze, Abbruch (Fahrradhalle,
Lehrerhaus, Garage, Lagerhalle) auf FI.Nr. 3722/3

Nachbar im baurechtlichen Sinne ist nur die Gemeinde.

Die Entwasserung soll getrennt erfolgen. Schmutzwasser in die Kanali-

sation und Regenwasser in den Main.

Der Antrag auf Baugenehmigung hat folgenden Inhalt:

- Errichtung einer neuen zweigeschossigen Kindertagesstatte
- Errichtung von Stellplatzen

- Errichtung eines Miill-Hauses

- Errichtung eines WC-Hauses

- AuR3enanlagengestaltung

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes ,Altmainschleife Nord“. Der Bebauungsplan sieht fur

das Grundstiick folgende Bebauung vor:
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Baugrenzen; Geschossigkeit, Traufh6he, Flache fir Gemeinbedarf etc.

Aktuelles Luftbild:

Planunterlagen:
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3722

—— Neuer Grundstiicksverlauf
zusitzliche Grundstiicksfliche f. Flur Nr. 37223

neue Fliche Flurstiick 372213
42,1297 + 1.003m? = 43.132m*

[—————neue Fliche Flurstiick 3722/5
2554m? - 1.003m? = 1551m?
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Stellplatznachweis:
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STELLPLATZNACHWEIS

Ersaleneubau Kindertagesstitie Grafenrheinfeld

Als Grundlage des Stellplatmachweises dient die Safzung der Gemeinde Grafenrheinfeld Gher die
vaon Mraflfathvzeug- und Fahrradabatelipliizen vom 10022027, §4 Abs, 1 besagl: Bai

Mutzungen, die nicht in der Anlage 1 au’gefithrt sind, ist die Zahl auf Grundlage siner vargleichbaren

Mutzung zu emitieln.” In entsprachendar Anlage befindet sich keine vergleichbare Mutrung.

Alle dort beschriebenen Nutzunmgen wirden beziglich der Stelipldtze zu einem eindautigen

Misswarhalnis flhren. In diesem Zusammenhang wverwesen wir auf die Gavagen- wnd

Sfeliplafzverondmang GaStelV Bayem

1. Richtzahlen gem. Anlage der Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV Bayern

CNp Zahlder PKW- = |Zahl der Motorrad= |,° . . "
.Z.Lmr:lnun.n Stellplitze- .5.51“- Za.lll dar Fahrrad-Stpl.
BS

Tageseinrichtungen for 1 Sipl. je 30 Kinder |- -

Kinder

2. Ermitilung der erforderlichen Steliplitze

Anzahl der Kinder PHW- Sipl. Rechenweyg erf. Stpl.

60 Krippen-Kindar 1 Stpl. je 30 Kinder 60 - 30 = 2,00 2 5ipl. |
|

175 KiGa-Kinder 1 Sipl. je 30 Kinder 175 : 30 = 5,83 & Sipl.

140 Hort-Kinder 1 Stpl.je 30 Kindar 140 :30 = 4,67 | 5 Sipl.

Summe arforderl. s

Stellnlats 13 Stpl.

3. Steliplazkonzept

Gemal §5 Abs. 1 der Salzung der Gemeinde Grafenmheinfeld ther die Hersteliung von Krafifahrzeug-
whd Fahradabsteliplitzen muss je 50 nobwendigen Stelplitzen mindestens eln zusitzlicher Sicliplatz
au’ dem Grundstick barrierefrei ausgefithrt werden.

Im Rahmen der Aulenanlagenplanung wardan folgende Steliplatze nahe der Einsichtung auf Flur Nr.
ITELS nachpewiesen:

- 13 5t PKW-Stelplatze
= 1 5L PKW-Steliplatz barrierefrel

Gagplant werden nach aktuellern Stand zusatzlich & PRW-Steliplitze.
n=gasamt siaht dis Planung samit 22 Stellplatze vor,

U ST IO D ST S 1T

4. Abweichungen

Gemal §6 Abs. 4 Stellplatzverordnung der Gemeinde muss nach jeweils funf zusammenhangenden
Stellplatzen ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungsstreifen auf die Tiefe der Stellplatze angelegt
werden.

Die Planung sieht hierzu eine Abweichung vor. Da im Zuge des Ersatzneubaus die bestehende
Fahrradhalle abgebrochen wird, soll die Parkflache gleichzetig als mogliche Aufstelflache eines
Festzeltes dienen. Fir die Verankerung des Zeltes werden Erdanker vorgeristet.

Um die Steliflache eines Zeltes gewahrleistan zu kénnen, sieht die Planung keine Bepflanzungsstreifen
vor. Stattdessen wird die bestehende Asphaltflache um ein erhebliches reduziert. Die Stellplatze werden
als Rasenschotterflache ausgebildet. Zudem wird eine grofte Freiflache mit Baumen angelegt, welche
in der Gesamtheit mehr Grinflache aufweist als die vorgeschriebenen Bepflanzungsstreifen.
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ANLAGE 3
Pflanzstreifen 1,50 m breit
ST
ST
5 Stellplatze jeweils 2,50 m brert
und 5,00 m lang
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Obergeschoss
e e & S S e e ———T—————r————

hrr] ! —
K ; =
Y £ =
Yi
A wd
) =
oAl [ e
h i =
L 0
// 0
-
z
~ £
-
t -,
o
z/
) e
e
I\_
4,
=
. £
W,
k ;{_
B
~—
., —
. ey | |
i | [
o
- o

] Ll
o= 11T 1 N, Wi
_ 2 — | o . i
i il L - L
Y L un g
i 5T 1 7 ]
| I T 1 3 I
T T 1
\l I h-(\
: ‘ ! I
AE
+ T AL
——
+ i s
) a jias] ¥
I L
- ! ] 1
a m - - e, .
o I T = 7 R o
- ~ I
')‘ 2 - i
o -
= —u;
* =E _ - —_—
r-.| B - e - .\‘.“ 5
- .
Al B g
= I %%—l




Pressebericht zur Sitzung des Gemeinderates vom 13.12.2021

Dachaufsicht
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Stellplatznachweis

Stellplatznachweis gem. Rechnung
13 Stellplatze
1 barrierefreier Stellplatz

zusétzlich, gem. Planung
8 Stellplatze

Ins gesamt
22 Stellplitze
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Ansichten
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WC-Haus
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Mill-Haus
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Folgende Befreiungen sind notwendiq:
- Befreiung von den Baugrenzen

- Befreiung von der max. Traufhohe 7 m, BV hat 7,80 m

- Befreiung von der I-geschossigen Bebauung, BV hat zwei Geschosse

Fur das Bauvorhaben ist auch eine Genehmigung durch das Landrats-

amt erforderlich (Sonderbau).

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu folgenden Befreiungen wird er-
teilt:

- Befreiung von den Baugrenzen

- Befreiung von der max. Traufhdhe 7 m, BV hat 7,80 m

- Befreiung von der I-geschossigen Bebauung, BV hat zwei Ge-

schosse

Das gemeindliche Einvernehmen zu Gesamtvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 13:

2. Gemeindewald;

Forstwirtschaft:

Genehmigung des Jahresbetriebsplanes 2022

Sachverhalt:
Ruckblick auf 2021
Drei Trockenjahre in Folge haben bei den Waldbdumen Spuren hinter-

lassen. Auch wenn das Jahr 2021 wieder etwas mehr Regen brachte,
haben es viele Kiefern nicht geschafft, sich zu erholen. Sie waren so ge-
schwacht, dass der Kiefernprachtkafer leichtes Spiel hatte. Auch in der
Waldabteilung EImul3 ging das Eschentriebsterben weiter. So kann man
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sagen, dass Uber 90 Prozent des Holzeinschlages im Jahre 2021 auf das
Konto Schadensbegrenzung bzw. Schadensbeseitigung ging.

Die Herausforderungen des Klimawandels bestehen, das heif3t klimato-
lerante Mischbaumarten zu fordern. Das gelang im Tannig auf 4,2 ha mit
der Jugendpflege und wurde mit 2.786,00 € gefordert. Fir den Natur-
schutz wurden wieder 62 Biotopbdume und 36 Tothdlzer markiert, GPS
vermessen und vom Freistaat mit 16.270,00 € honoriert. Ebenfalls 2021
gab es eine Bundeswaldpramie in Hohe von 20.707,00 €, um die Belas-

tung der Waldbesitzer durch die Klimaerwarmung zu lindern.

Jahresbetriebsplan 2022

Nachdem auch die Kiefer auf grundwassernahen Standorten Probleme
mit der Trockenheit hatte, wird in diesem Jahresbetriebsplan noch ver-
mehrt darauf reagiert die klimatoleranten Mischbaumarten zu starken.
Insbesondere in Kiefern — Laubholz Mischbestanden wird geplant, die
Kiefer zurlickzunehmen. Ein weiterer Schwerpunkt im Jahr 2022 wird die
Jugendpflege sein. 13,3 ha an Jungbestanden werden erttichtigt, kom-
mende Trockenperioden zu Uberstehen. Im EImul3 werden abgestorbene

Eschenflachen wieder aufgeforstet, im sddlichen Kapitelwald

Kiefern mit Laubholz unterpflanzt. An Férderungen fur Waldumbaumalf3-
nahmen und Vertragsnaturschutz sind 10.000,00 € eingeplant. Da die
Holzerl6se vorsichtig nur mit 40,00 € je fm angesetzt wurden, das macht
28.600,00 € Einnahmen, wird das Jahr 2022 mit einer leichten Unterde-
ckung von 1.737,00 € geplant.

Die Kostenstellen im Einzelnen kénnen der unten angefiigten Tabelle

entnommen werden.

Planung 2022

Einnahmen Ausgaben

Holzernte 28.600,00 € 17.125,00 €
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Bestandsgrindung - € 9.995,00 €
Jugendpflege - € 960,00 €
Waldschutz - € 4.600,00 €
Wegeinstandhaltung - € 800,00 €
Werkzeuge, Gerate - € 1.500,00 €
Sonstiges - € 400,00 €
Betriebsleitung/- ausfihrung - € 4.957,54 €
geplante Forderungen VNP 10.000,00 € - €
Summe: 38.600,00 €| 40.337,54 €
Saldo geplant: - 1.737,54 €
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, den vorliegenden Forstbetriebsplan
fur das Jahr 2022 mit den geplanten Einnahmen von 38.600,00 € und
geplanten Ausgaben von 40.337,54 €, zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: 16:

|

Bauleitplanung:

Bebauungsplan "Kapellenweqg IlI";

Behandlung zu den wahrend der erneuten Auslegung

(8 4a Abs. 3 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Grafenrheinfeld hat in seiner offentli-
chen Sitzung am 06.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplans ,Kapel-
lenweg 1lI* einschlieBlich textlicher Begrindung in der Fassung vom
06.12.2021 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die erneute Ausle-
gung nach § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB durchzufiihren, da die Grundziige der

Planung von den Anderungen und Erganzungen nicht berihrt werden.
Die erneute Auslegung war bis zum 10.12.2021 befristet.

Von den Anderungen und Ergénzungen ist lediglich der Grundstiicksei-
gentimer berihrt.

Er hat sein Einverstandnis mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes

schriftlich erklart.

Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.
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4. Bauleitplanung:

Bebauungsplan "Kapellenweg IlI";

Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
Der Bebauungsplan ,Kapellenweg Il1* in der Fassung vom 06.12.2021

muss gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Damit er rechtsgultig wird, muss er gemaf3 8 10 Abs. 3 BauGB offentlich

bekannt gemacht werden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Be-

bauungsplan ,Kapellenweg IlI“ dann in Kraft.
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Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Grafenrheinfeld beschliel3t den Pla-

nentwurf in der Fassung vom 06.12.2021 gemald § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemali
8 10 Abs. 3 BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Mit dem Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt
der Bebauungsplan ,,Kapellenweg llI* in Kraft.

Abstimmungsergebnis:

13:



