Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Seite: 1
Datum: 11.11.2024

1. Genehmigung des letzten 6ffentlichen Protokolls

Der TOP wurde vertragt.

2. Bauleitplanung; Verbindungs- und ErschlieBungsweg zum_ Finkenweqg;

Stadtebauliche MaRnahme und Vorkaufssatzung; Beratung und ggf. Be-

schlussfassung

Sachverhalt:

Das Grundstiick Flur-Nr. 755 ist seit ca. 1947 mit einem Wohnhaus bebaut. Dem
Grundstick fehlt die geordnete ErschlielBung. Der faktisch zwischen der Stral3e Am
Heubuhl und dem Finkenweg bestehende FulRweg, der auch wohl historisch schon in
den 20er Jahren des vorherigen Jahrhunderts bestand, ist rechtlich nicht gesichert.
Das Grundstick Flur-Nr. 755 ist derzeit nur behelfsmalig tUber ein Notwegerecht

Uber eine Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 762/2 erreichbar.

Weiterhin wird nach wie vor von der Offentlichkeit ohne rechtliche Grundlage eine
FuRBwegverbindung zum Finkenweg Uber die Grundstiicke Flur-Nrn. 762/3, 762, 757,
758 und 755 genutzt.

Die rechtlich ungesicherte und ungunstige ErschlieBungssituation und Wegenutzung
hat wiederholt Anlass zu rechtlichen Auseinandersetzungen sowohl mit den Eigen-
tumern des Grundstiicks Flur-Nr. 760/2 als auch der Gemeinde gegeben. Anspriche
gegenuber der Gemeinde bestehen nicht, was aber die jeweiligen Eigentimer des
Grundstuicks Flur-Nr. 755 nicht gehindert hat, entsprechende (unberechtigte) Forde-

rungen auf Herstellung einer Erschliel3ung wiederholt zu behaupten.

Um hier dem auch fir die Zukunft weiterschwelenden Konflikt zu bereinigen und eine
ordentliche und rechtlich nachhaltige Losung zu erreichen, ist die Herstellung einer
rechtlich einheitlichen und durchgehenden Wegeverbindung zwischen der Strale Am

Heublhl und dem Finkenweg herzustellen. Die beste Losung daftr ist der Erwerb der



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Seite: 2
Datum: 11.11.2024

entsprechenden Grundsticksteilflachen in der noétigen Wegeflache, soweit diese
noch nicht im Eigentum der Gemeinde stehen.

Die Bemuhungen der Gemeinde, das aktuell zum Verkauf stehende Grundstiick Flur-
Nr. 762/2 zu erwerben, um den bestehenden Liickenschluss zu den Grundstticken
Flur-Nr. 755, 757 und 760, welche im gemeinsamen Eigentum stehen, sind bislang
noch nicht erfolgreich. Das Grundstick wird aktuell auf dem Markt zu einem nach

Ansicht der Gemeinde vollig unrealistischem Preis angeboten.

Lésungansatz:

Als stadtebauliche Malinahme ist eine durchgehende Wegeverbindung zwischen der
StraBe Am Heubiihl und dem Finkenweg herzustellen, welche der Offentlichkeit als
FuRBweg zur Verfugung gestellt werden soll. Zugleich ist der Weg rechtlich als Er-
schlieBung der Grundstiucke Flur-Nrn. 755, 757 und 758 fur das dort bestehende

Wohnhaus zu sichern.

Dazu bedarf es zum einen des durchgehenden Grundstickserwerbs der bendtigen
Flachen durch die Gemeinde sowie eines entsprechenden Wegebaus bzw. Wege-
ausbaus, dessen Widmung als 6ffentlichem FulRweg und der rechtlichen Sicherung
zur Nutzung als ErschlieBungsweg durch ein dinglich zu sicherndes Geh- und Fahrt-
recht zu Gunsten der Grundstlicke Flur-Nrn. 755, 757 und 758.

Um die Grundstiicke bzw. Grundsticksteilflachen, soweit sie noch nicht im Eigentum
der Gemeinde stehen, zu erwerben, ist der Erlass eine Vorkaufssatzung nach § 25
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB geboten. Damit kann ein gegen die stadtebauliche Ziel-
setzung erfolgender Weiterverkauf verhindert werden.

Die rechtlich nachhaltige Sicherung einer Erschliel3ung durch Gewahrung eines ding-
lichen Geh- und Fahrrechts zu Gunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke
Flur-Nr. 755, 757 und 758 sollte davon abhéngig gemacht werden, dass deren Ei-

gentumer entweder freiwillig die fur die Wegeverbindung noétigen Teilflachen kosten-
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frei an die Gemeinde Ubertragen oder sich an den ndétigen Ausbaukosten des Wegs

zu ErschlieBungszwecken angemessen beteiligen.

Diskussionsverlauf:
Herr RA Bohl erklart, dass das Normenkontrollverfahren abgeschlossen ist. Der Be-
bauungsplan ist somit rechtskraftig. Der VGH hat zu verstehen gegeben, dass es

sich unmissverstandlich um einen AuRenbereich im Innnenbereich handelt.

Beim Verwaltungsgericht Wirzburg ist ebenfalls noch ein Verfahren zur Verande-
rungssperre anhangig. Das Urteil des Verwaltungsgerichts steht noch aus. Wahrend
des Ortstermins zu diesem Verfahren hat man unmissverstandlich zu verstehen ge-
geben, dass auch dieses Verfahren zu Gunsten der Gemeinde ausgehen konnte.
Hierfur wird jedoch noch der Ausgang des Verfahrens zum Bebauungsplan abgewar-

tet wird.

Wegen des anstehenden Verkaufs des Wohnhauses ist eine Verkaufsrechtssatzung
zu erlassen. Diese basiert auf der stadtebaulichen Mal3nahme als Grundlage fir die

Satzung.

Gemeinderatin Frau Verne fragt nach, warum man in diesem Fall eine Vorkaufssat-

zung erlassen kann, wo es in anderen Bereichen nicht mdglich ist.

RA Herr Bohl erklart die stadtebauliche MalRnahme ,Widmung des Weges als 6ffent-
lichen FuBweg“. In den anderen Bereichen der Gemeinde sind bis dato keine ein-

schlagigen stadtebaulichen Griinde ersichtlich.

Gemeinderat Herr Weinig erklart, dass es richtig und wichtig sei, dieses Wegerecht
fur die Zukunft abzusichern. Es sei sowohl fir die Gemeinde als auch fur die Anlieger
wichtig. Das hintere Grundstiick wird hierdurch auch aufgewertet. Die Vorkaufs-

rechtssatzung ist somit auch im Sinne der Anlieger,



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Seite: 4
Datum: 11.11.2024

Wahrend der Abstimmung kam es kurzzeitig zu Verwirrung der Fraktion Bundnis
90/Die Griinen, da in der Beschlussvorlage die Beschlussvorschlage doppelt aufge-
fuhrt waren. Die Beschlisse wurden der Reihe nach abgestimmt. Der anwesende
Rechtsanwalt fur Verwaltungsrecht Herr Bohl konnte bestéatigen, dass trotz der dop-

pelten Vorlage alle Beschliisse korrekt gefasst wurden.

Beschluss:

1. Die Gemeinde beabsichtigt die Durchfiihrung einer stadtebaulichen Mal3nah-
me zur Herstellung einer durchgehenden FuRRwegeverbindung zwischen der
Stral3e Am Heubihl und dem Finkenweg Uber das Grundsttick Flur-Nr. 762/3
und Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 755, 757, 758 und 762/3 gemal

nachfolgendem Kartenausschnitt (Rotumrandung):
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Abstimmungsergebnis: 15:1
Beschluss:
1. Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Grundstiickseigentimern der Grund-
sticke Flur-Nrn. 755, 757, 758 und 762/2 den freihandigen Erwerb der bendéti-

gen Flachen zu verhandeln.

Abstimmungsergebnis: 14:2
Beschluss:
1. Zur Sicherung der beabsichtigen stadtebaulichen MalRnhahme wird folgende
Vorkaufssatzung beschlossen:
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Die Gemeinde Grafenrheinfeld erlasst aufgrund des 8§ 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt geédndert durch 8 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S.
98), folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt das Grundstick Flur-Nr. 762/3 sowie fur Teilflachen der
Grundsticke Flur-Nrn. 755, 757, 758 und 762/2. Fur dieses Gebiet hat der Gemein-
derat der Gemeinde Grafenrheinfeld am 11.11.2024 beschlossen, im Wege einer
stadtebaulichen Malinahme eine 6ffentliche Ful3wegeverbindung zwischen der Stra-
e Am Heublhl und dem Finkenweg herzustellen, die zugleich der ErschlieRung der
Grundsticke Flur-Nrn. 755, 757 und 758 dienen soll.

(2) Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan vom 05.11.2024 (Mal3stab 1:500),
ausgefertigt am 05.11.2024, dargestellt. Die erfassten Grundstiicke und Grund-
stucksteilflachen sind rot gekennzeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Sat-

zung.

82
Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde Grafenrheinfeld steht in dem in 8 1 genannten Geltungsbereich
ein besonderes Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten Grundstiicken im Sinne
des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.
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(2) Der Verkaufer eines unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden
Grundstucks ist verpflichtet, der Gemeinde Grafenrheinfeld den Abschluss eines

Kaufvertrags tber ihr bzw. sein Grundstiick unverzuglich anzuzeigen.

83
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlage

LAGEPLAN nach § 1 Abs. 2:
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[Erstelit von: Michasl Lommel
Erstelt am: 05.11.2024 A
Cilaten: LDEY 2024 Malstal 1:500 ]

Kain amticher Lagaplan, nur flir densdichs Zwadks. Zur Makentmahme nurbedingt gesignet!

Abstimmungsergebnis: 13:3
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3. Bauwesen; Antrag auf Zustimmung nach 8 127 TKG fir die Durchfihrung

einer BaumalRnahme in Grafenrheinfeld, Fischrain - Am Erlein; Beratung

und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Bei der Telekom wurde die Verlegung einer neuen Glasfaserleitung bzw. ein neuer

Glasfaseranschluss beantragt.

Die neue Trasse beginnt am ,Fischrain 5“ und wird bis an die Einmindung ,Am Er-

lein“ gefihrt.

Mit Email vom 30.10.24 stellt die Deutsche Telekom bzw. die Fa. ctdi deshalb den
Antrag auf Zustimmung nach dem TKG (Telekommunikationsgesetz). Diese Zustim-
mung beinhaltet die Erlaubnis der Gemeinde als Trager der Stral3enbaulast fur die
Grabarbeiten sowie eine Bestatigung, dass es sich bei dem geplanten Verlauf der

Grabarbeiten um keine Kampfmittelverdachtsflache handelt.
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Planungsqgebiet:

NVT_V1059_09723 001 FTTH_HK 1R/3 SM209933168
7 g

Magstab 1:1000

Planubersicht
Wegeschiereung
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Magstab 1:350
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NVT_V1059_09723_001_FTTH_HK 1R/3 SM209933168

MaBstab 1:350
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Diskussionsverlauf:
Frau Braun fragt nach, ob Burger durch die Telekom angeschlossen werden kénnen.

Herr Riegler erklart, dass es bei dem Antrag ausschlie3lich um den Ausbau geht.

Beschluss:

Dem Antrag der Telekom Deutschland GmbH bzw. ctdi auf Zustimmung nach § 127
TKG flr die Durchfihrung einer unterirdischen BaumalRnahme in Grafenrheinfeld,
,=Fischrain 5“ bis an die Einmundung ,Am Erlein®,wird zugestimmt. Es wird bestatigt,
dass es sich bei diesem bereits bebauten Areal um keine Kampfmittelverdachtsfla-

che handelt.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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4. Bauwesen; Antrag auf Zustimmung nach 8 127 TKG fir die Durchfihrung

einer BaumaRRnahme in Grafenrheinfeld, Gewerbegebiet Sud: Beratung

und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Bei der Telekom wurde die Verlegung einer neuen Glasfaserleitung bzw. ein neuer

Glasfaseranschluss beantragt.

Die neue Trasse verlauft im ,Gewerbegebiet Sud".

Mit Email vom 30.10.24 stellt die Deutsche Telekom bzw. die Fa. ctdi deshalb den
Antrag auf Zustimmung nach dem TKG (Telekommunikationsgesetz). Diese Zustim-
mung beinhaltet die Erlaubnis der Gemeinde als Trager der Stral3enbaulast fur die
Grabarbeiten sowie eine Bestéatigung, dass es sich bei dem geplanten Verlauf der
Grabarbeiten um keine Kampfmittelverdachtsflache handelt.
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Beschluss:

Dem Antrag der Telekom Deutschland GmbH bzw. ctdi auf Zustimmung nach § 127
TKG flr die Durchfihrung einer unterirdischen Baumal3hahme in Grafenrheinfeld,
,Gewerbegebiet Sud“, wird zugestimmt. Es wird bestatigt, dass es sich bei diesem

bereits bebauten Areal um keine Kampfmittelverdachtsflache handelt.

Abstimmungsergebnis: 16:0

5. Bauwesen; Antrag auf Zustimmung nach 8 127 TKG fir die Durchfiihrung

einer BaumaRnahme in Grafenrheinfeld, An der Haak 9 - An der Lehmqgru-

be 9: Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Bei der Telekom wurde die Verlegung einer neuen Glasfaserleitung bzw. ein neuer

Glasfaseranschluss beantragt.

Die neue Trasse beginnt bei ,An der Haak 9 und wird bis an ,An der Lehmgrube 9*

gefihrt.

Mit Email vom 30.10.24 stellt die Deutsche Telekom bzw. die Fa. ctdi deshalb den
Antrag auf Zustimmung nach dem TKG (Telekommunikationsgesetz). Diese Zustim-
mung beinhaltet die Erlaubnis der Gemeinde als Trager der Stral3enbaulast fur die
Grabarbeiten sowie eine Bestatigung, dass es sich bei dem geplanten Verlauf der

Grabarbeiten um keine Kampfmittelverdachtsflache handelt.
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Dem Antrag der Telekom Deutschland GmbH bzw. ctdi auf Zustimmung nach § 127

TKG flr die Durchfihrung einer unterirdischen Baumal3nahme in Grafenrheinfeld,

,An der Haak 9“ bis an ,An der Lehmgrube 9% wird zugestimmt. Es wird bestatigt,

dass es sich bei diesem bereits bebauten Areal um keine Kampfmittelverdachtsfla-

che handelt.

Abstimmungsergebnis:

6. Verschiedenes
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Sachverhalt:
Bekanntgaben des Ersten BUrgermeisters:

Sammlungsergebnis Volksbund Deutsche Kriegsgraberfiirsorge:
Ergebnis: 971,27 EUR

Amtsvogtei Parkplatz wachst der Wein. Putz blatterte ab.

Feuerwehrhaus sieht schlimm aus.

Frau Verne regt an, den Innenbereich zu begutachten um weitere Vorkaufssatzun-

gen zu erlassen.

Der erste Biurgermeister erklart, dass in den vergangenen Sitzungen ausfuhrlich die-

ses Thema vorgestellt und diskutiert wurde.

Frau Verne verliest eine Nachricht, da Herr Weidinger als Direktkandidat der Partei
Bindnis 90/Die Grunen zur Bundestagswahl nominiert wurde. Frau Verne beglick-
winscht Herrn Weidinger und freut sich auf ein spannendes Wabhljahr 2025.

Herr Kaspar fragt nach der Stellplatzsituation Schweinfurter StralRe.

Herr Haagen fragt, ob sich die Gemeinde mit dem Thema Callheinz beschaftigt hat.

Herr Kupczyk erklart, dass es fur Orte zur Verfigung steht, die nicht ausreichend am

OPNV angebunden sind. Jedoch nicht fiir eine Gemeinde wie Grafenrheinfeld.

Um 20:02 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.



