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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

die Planzeichenverordnung

die Bayerische Bauordnung

S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,
sowie

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588)
BayRS 2132-1-B. Vollzitat nach RedR: Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S.
254) geandert worden ist.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

sonstiges Sondergebiet - grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
(sh. Textziffer A2a)

sonstiges Sondergebiet - Drogeriemarkt
(sh. Textziffer A2a)

offentliche StralRenverkehrsflache

private StralRenverkehrsflache - Full-/Radweg

offentliche StralRenverkehrsflache - Verkehrsgriin

Offentliche Grunflache - Béschungsbegriinung

Baugrenze

Grenze unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinie

max. zulassige Gebaudehdhe
(sh. Textziffer A3a)

Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

abweichende Bauweise
(sh. Textziffer Ada)

Hohenbezugspunkt

anbaufreie Zone (keine Hochbauten zuldssig)

anbaufreie Zone (keine baulichen Anlagen zulassig)

Sicherung/Optimierung von Lebensstatten der Zauneidechse

Pflanzgebot - Bdume ohne Standortbindung
(sh. Textziffer A8b)

Pflanzgebot - Hecken/Strauchreihen mit Angabe der Mindestpflanzreihen (hier:2)
(sh. Textziffer A8b)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Gehdlz- und sonstigen Vegetationsbestanden

Flachen mit Verdacht auf Kampfmittel

unterirdische Hauptversorgungsleitung
(mit Schutzzone - 2,5m je Seite)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Ausgleichsflachen A3 s. textliche Festsetzungen Bebauungsplan A8a

Grunland:
Entwicklungsziel: magere, artenreiche Frischwiese
MaRnahmen und Pflege s. textliche Festsetzungen Bebauungsplan A8a

Gehdlzsaum, Bestand - Erhaltungsgebot

Flachen fir Baum - Erhaltungsgebot

Neuschaffung von Zauneidechsen-Habitaten (CEF-Maflinahme)

Fullschema der Nutzungsschablone
a) Art der baulichen Nutzung
b) Mal der baulichen Nutzung
c) max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
d) max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
e) Bauweise

bestehende Bebauung (Wohngebaude)

bestehende Bebauung (Nebengebaude)

bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Bemallung in Meter

Sektoren gem. Schallimmissionsprognose

Festsetzung durch Text

A

A2

A3

A4

A5

A8

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet gemafl § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,groRflachige
Einzelhandelsbetriebe” sind

- ein Yerbravehermarkt Lebensmittelvollsortimenter mit max. 1.200 m? Verkaufsflache fur Nahrungs- und
Genussmittel, inkl. sonstige Glter des taglichen Bedarfs, freiverkaufliche Arzneimittel und Waren aller Art
sowie einem integrierten Getrankemarkt mit max. 750 m? Verkaufsflache,

- gewerbliche Erganzungen (z.B. Post etc.), die keinen Einzelhandel darstellen, allgemein zulassig. Die
Gesamtverkaufsflache innerhalb des Sondergebiets "grol¥flachiger Einzelhandel" Getturgsbereichs-des
Bebatiungsptans darf 1.950 m? nicht Gberschreiten.

Zusatzlich ist eine Gastronomieflache mit max. 150 m? zulassig.

Im Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Drogerie” ist ein
Drogeriemarkt mit max. 800 m? Verkaufsflache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen

Die hochste Gebaudekante darf die im Plan festgesetzte H6he von 214,50 m (4.NHN) nicht tGberschreiten.
Technische Aufbauten, wie Solarkollektoren, Liftungsanlagen etc. diirfen die hdchste Gebaudekante um max.
1,0m Uberschreiten.

Fir die Bemessung der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. 6 BayBO.

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im SO ,EH* wird mit 0,8 festgesetzt.
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im SO ,Drogerie* wird mit 0,85 festgesetzt

Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im SO ,EH* wird mit 0,35 festgesetzt.
Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im SO ,Drogerie” wird mit 0,60 festgesetzt.

Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).
In der abweichenden Bauweise ist, bezugnehmend auf die durch Baugrenzen festgesetzte liberbaubare
Grundstiicksflache, ein Gebaude, unter Beachtung der allseitigen Grenzabstande, mit einer Lange von mehr
als 50,00 m zulassig.

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen, Einfriedungen

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Errichtung
von Stellplatzen und sonst. Verkehrsflachen ist entlang der St 2277 auch auferhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, jedoch nicht ndher als 10m zum Fahrbahnrand zulassig. Geringfiigige Unterschreitungen
dieses Abstandes kdnnen mit Zustimmung des StralRenbaulasttragers gestattet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie Flachen, Einrichtungen und/oder bauliche Anlagen fir die
Mulllagerung, Einkaufswagensammelstellen, Trafostationen, Fahrradstellplatze, Werbeanlagen o. &. sind bis
zu einer GroéRe von 75 m3 (Art. 57 BayBO) auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache allgemein
zulassig.

Die Errichtung von Einfriedungen auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, ist allgemein zuléssig. Sie
sind ohne Sockel und mit einem Abstand von mind. 15cm zwischen OK-Gelande und UK-Einfriedung
herzustellen.

Dacheindeckungen
Die Dachflachen der Hauptgebaude sind zu begriinen.

Eindeckungen, Verblechungen sowie Regenrinnen und Regenfallrohre aus Kupfer sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, Beleuchtung (sh. auch A16)
Werbeanlagen dirfen nur in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebaude errichtet werden. Sie dirfen die
héchste Gebaudekante um max. 2,0m Uberragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht. Beleuchtungseinrichtungen und
Werbeablagen dirfen keine Irritationen (Blendung der Schifffahrts- bzw. StralRenverkehrs, Verwechslung mit
Schifffahrtszeichen) verursachen.

Griinordnung

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRBnahmen

Der Ausgleich fir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf den Ausgleichsflachen A1-A4, die
als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
festgesetzt sind. Die Lageplane der Ausgleichsflachen A1, A2, A3 und A4 sind rechtsverbindliche Bestandteile
des Bebauungsplanes. Der Ausgleich ist gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstlicken innerhalb des
Geltungsbereichs des Eingriffs-Bebauungsplans ,MainCenter“ ganz zugeordnet und wie folgt zu gestalten:

Ausgleichsfliche A1 (,EImuR*)
Flur-Nr. 2163 (Teilflache 906 m?)

Entwicklungsziel:
= Artenreiche, magere Mahwiesen

Malnahmen:
*  Umbruchlose Streifenansaat mit artenreichen Wiesenmischungen aus gebietsheimischer Herkunft
(Ursprungsgebiet UG 11/Stdwestdeutsches Bergland) auf 30 % der Flache.
*  Anlage von 2 Sonderhabitaten fiir Reptilien aus Totholzstrukturen (3-10 m? Grundflache).

Pflege:
1-2schirige Mahd mit Mahgutentnahme; 1. Mahzeitpunkt ab 1. Juli / 2. Mahzeitpunkt ab 1. September.

Belassen von Altgrasstreifen entlang des Waldmantels.
Verzicht auf Diingung und Pflanzenbehandlungsmittel.

Ausgleichsflache A2 ,,Rebhuhn*
Flur-Nr. 4273 und 4275 (2.880 m?)

Entwicklungsziel:
= Ackerbrache bzw. Bluhbrache
=  Aufwertung als Habitat fir das Rebhuhn (artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme)

MaRnahmen:

. Zulassen der naturlichen Sukzession aus Ackerschwarzbrache und Anlage einer Blihbrache durch
Ansaat (Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft Ursprungsgebiet UG 11 / Sudwestdeutsches
Bergland) im Verhaltnis von ca. 1:1.

. Revitalisierung durch Umbruch / Neuanlage nach 3-5 Jahren im raumlichen Wechsel aufterhalb der
Nist-, Brut- und Aufzuchtzeiten des Rebhuhns.

Pflege:
Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel.

Problemwildkrauter der Brachestadien (z.B. Ackerdistel, Taube Trespe,...) kdnnen nur in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde mechanisch beseitigt werden.

Ausgleichsflache A3 ,,6stlich Badesee*
Flur-Nr. 3672 (Teilflache 5.060 m?)

Entwicklungsziel:

= Artenreiche, Sandmagerwiesen und Sandmagerrasen.

= Aufwertung als Habitat fiir die Zauneidechse (artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme) fiir die
Zauneidechse

MaRnahmen:
. Umbruchlose Streifenansaat mit artenreichen Sandmagerrasenmischungen aus gebietsheimischer
Herkunft (Ursprungsgebiet UG 11 / Sidwestdeutsches Bergland) auf 30 % der Flachen.
*  Anlage von 5 Sonderhabitaten fir Reptilien vorwiegend aus Totholzstrukturen (5-10 m? Grundflache) in
den Saumbereichen

Pflege:
1schirige Mahd mit Mahgutentnahme; 1. Mahzeitpunkt ab 1. Juli. Belassen von Altgrasstreifen entlang des

Geholzmantels auf ca. 50 % der Lange.
Verzicht auf Diingung und Pflanzenbehandlungsmittel.

Ausgleichsflache A4 ,Fahrhauswiese*
Flur-Nr. 3720, 3722 (Teilflache 1.539 m?) - Okokontoflache

Entwicklungsziel:

= Gemal Planung ,Fahrhauswiese*

= Aufwertung als Habitat fiir die Zauneidechse (artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme) fiir die
Zauneidechse

MaRnahmen:
*  Erganzung von 5 Sonderhabitaten fir Reptilien vorwiegend aus Totholzstrukturen (5-10 m?
Grundflache) in den Saumbereichen, auch entlang der neu angelegten Hecke

Pflege:
1-2schiirige Mahd mit Mahgutentnahme; 1. Mahzeitpunkt ab 1. Juli. 2. Mahzeitpunkt ab 1, September.

Belassen von Altgrasstreifen entlang der umgebenden Gehdlzrander auf ca. 50 % der Lange. Verzicht auf
Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel.

Ausgleichsflache A5 "Rodenbach"
FI.Nr. 4933 (Gmkg. Kitzingen) , Teilflache von 636 m?

Entwicklungsziel:
= Entwicklung artenreichen Extensivgriinlands (mafig extensiv genutzt)
(entsprechend Biotop- und Nutzungstyp G212 BayKompV)

MaRnahmen:
Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Grinland durch Ansaat mit Saatgut ,, aus gebietseigener
Herkunft (Ursprungsgebiet 11: Stidwestdeutsches Bergland) oder Mahdgutibertragung (z.B. Heudruschsaat /
Heumulchsaat) aus geeigneten Spenderflachen (magere Wiesen);

Pflege:
1-2 schirige Mahd mit Mahgutentnahme; Extensivbeweidung nach Erreichen des Entwicklungsziel zulassig.

Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel
(Ausnahme: Regulierung von unerwiinschten Neophyten im Einvernehmen mit zustandiger Fachbehdrde).

A9

A10

A11

A12

A13

A14

A15

Pflanzgebote
Baume ohne Standortbindung

Es sind im Bereich der Sondergebietsflache "EH" 34 Stiick und im Bereich der Sondergebietsflache
"Drogerie" 2 Stiick hochstammige Baume 1.und 2. Wuchsordnung gemaf Artenliste im Anhang der
Begrundung zur Grunordnungsplanung anzupflanzen. Die Anforderungen der FLL-Richtlinie an
Baumstandorte sind zu beachten (durchwurzelbarer Raum mind. 12 m3).

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm.

Heckenpflanzungen

Entlang der AuRengrenzen des Sondergebiets sind Hecken bzw. Strauchgruppen, bestehend aus mind. 70 %
heimischen, standortgerechten Arten (s. Auswahlliste im Anhang der Begriindung zur Griinordnungsplanung),
1-2 reihig auf mind. 50 % der AuRenlange anzupflanzen. Ein Formschnitt der Hecken ist nicht zulassig.

Erhaltungsgebote
Die als ,Flachen fur die Erhaltung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsbestanden® festgesetzten Flachen

sind vor Baubeginn fachgerecht gegen Inanspruchnahme durch den Baubetrieb und sonstige Uberbauung zu
sichern.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze
artgerecht entwickeln kdnnen. Der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln ist nicht zulassig.

Ausfalle von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsbestéanden sind gleichwertig nachzupflanzen bzw.
wiederherzustellen.

Vegetationsflachenanteil
Mindestens 10 % der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind als Vegetationsflachen anzulegen.

Vollzugsfristen

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
BaugebietserschlieRung plangemaf sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlielRen.

Artenschutzrechtliche, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen missen vor Beginn der Eingriffswirkung auf die
betreffenden Arten funktionsfahig sein.

Die Erhaltungsdauer von Ausgleichsflachen ist verpflichtend, solange der bauliche Eingriff besteht.

Die Pflanzgebote aulRerhalb der Ausgleichsflachen sind 1 Jahr nach Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen
bzw. Verkehrsanlagen zu vollziehen.

Der Vollzug ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, Die Ausgleichsflachen sind durch diese
abzunehmen.

Freiflaichengestaltungsplan

Mit den Baueingabeplanen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die festgesetzten,
internen PflanzmalRnahmen im Detail darstellt.

Regenwassernutzung und Versickerung
Das Niederschlagswasser ist zu speichern (Zisterne, Rigole, etc.) bzw. zu versickern, sofern sich der értliche

Baugrund dafiir eignet. Der Uberlauf kann an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Fir die
Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

Nicht tiberbaute Flachen

AusschlieRlich der stdndig genutzten Fahrgassen im Bereich der Stellplatze, der Grundstickszufahrt, den
Flachen fir Millabfuhr, den Einkaufswagensammelstellen, den Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung sind alle Gbrigen zu befestigenden Flachen, (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen) mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Alternativ kann das Oberflachenwasser auch breitflachig in die privaten Griinbereiche abgeleitet und tber die
belebte Bodenzone versickert werden.

Die nicht mit Gebduden und vergleichbaren baulichen Anlagen tUberbauten Flachen sind gem. Art. 7 BayBO
wasseraufnahmefahig zu belassen, zu begriinen und zu bepflanzen, soweit nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Aufschiittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur soweit bau- und betriebstechnisch erforderlich sowie zur
Gelandeangleichung zwischen dem Gebaude und den angrenzenden Grundstiicksgrenzen bzw. &ffentlichen
StralRenverkehrsflachen zuldssig.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung dargestellten, durch die StralRenbegrenzungslinie definierten,
offentlichen Verkehrsflachen (vorhanden/geplant) ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren
Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen Béschungen und/oder
Randeinfassungen mit Betonruckenstitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Die Erstellung einer evtl. erforderlichen Absturzsicherung (Gelander) am kombinierten Geh- und Radweg ist
mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Kampfmittel

Innerhalb der als Verdachtsflachen fir Kampfmittel gekennzeichneten Flachen ist mit dem Antreffen von
Kampfmitteln zu rechnen. Diese sind vor Baubeginn durch den Grundstiickseigentiimer zu erkunden und ggf.
zu beseitigen.

Schallschutz
Die Schallschutzgutachten (sh. Teil G1 und G2) sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Emissionskontingente Lgx in dB
Teilflache i :
tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
SO Einzelhandel 51 36
SO Drogerie 62 47

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich fir die Flache SO-EH die
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente Ly ¢

Sektorengrenze in ° Zusatzkontingente gemaf DIN 45691, Anhang A.2 Ly, ¢ in dB
Richtungssektor
Anfang Ende tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr | nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
A 350 90 11 11
C 135 160 9 9

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM
Koordinatensystem: 32 585209 — 5539777 (Norden 0°)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) LEK; durch LEK;, zu ersetzen ist.

Besonderer Artenschutz
Konflikt vermeidende MalRnahmen

V1  Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb (Einkaufsmarkt,
Kreisverkehr, Verkehrsflachen)

V2  Verbot der Rodung und des Riickschnitts von Geholzen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. Die Rodung
von Geholzen ist in Zauneidechsenlebensraumen nur nach erfolgreicher Durchfihrung von deren
Umsiedlung zulassig.

V3  Baufeldrdumung — Gras- und Krautfluren
(auBerhalb von méglichen Habitaten der Zauneidechse)
Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzulassig, aufler wenn
zuvor (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung
durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen unattraktiv gehalten werden.
Eine Baufeldrdumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann mdglich, wenn vor Beginn durch
eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden.

V4  Baufeldraumung im Bereich von moglichen Lebensstatten der Zauneidechse.
Eine Baufeldraumung in méglichen Lebensstatten der Zauneidechse ist ohne vorbereitende
Mafnahmen nicht zulassig.
Die Tiere sind abzufangen und umzusiedeln. Dazu werden folgende MalRnahmen erforderlich:
Aufstellung eines Reptilienschutzzauns um bestehende Lebensstatten in den Béschungsbereichen
zwischen Ackerland und Verkehrsflachen). Innerhalb des Zauns sind die Tiere abzufangen und in
vorgezogen erstellte Ersatzlebensraume umzusiedeln.
Zudem ist ein Zaun in Richtung verbleibender Lebensstatten (unverandertes Strallenbegleitgriin,
Brachflachen im Suden, Wegeflachen im Osten) zu stellen.
Der entlang verbleibender Lebensstatten errichtete Zaun ist bis zum Beginn der Baufeldraumung zu
erhalten. Es wird empfohlen den Zaunabschnitt auch wahrend des Baubetriebs bis zur Fertigstellung
der Anlagen gegen Zuwanderung funktionsféhig zu halten.
Die Flachen innerhalb des Zauns sind durch Mulchen (nur vom 1.10. — 28.02.) oder Mahd (keine Mulch-
oder Schlegelmahd) als Lebensstatte unattraktiv herzustellen, so dass das Abfangen der
Zauneidechsen erleichtert wird. Kuinstlich eingebrachte Verstecke und Fangeimer erleichtern das
Abfangen.
Das Abfangen und Umsiedeln ist in der Zeit vom 1. April — 15. Mai und ggf. vom 15. Juli — 30.
September erforderlich. Der Umsiedelungsprozess gilt als abgeschlossen, wenn an drei Tagen
hintereinander bei moglicher Zauneidechsenaktivitat (Witterung beachten!) keine Tiere mehr gesichtet
werden.

V4.1 MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung / Verletzung von Zauneidechsen werden in Form vorsorglicher
Vergramungsmalnahmen getroffen, die vor der Baufeldrdumung zu ergreifen sind:

— Aufstellung eines nach AuRen geneigten Reptilienschutzzauns und Kurzmahd bestehender Kraut- und
Staudenfluren.
— Erhalt der Funktionsfahigkeit des Schutzzauns bis zur Baufeldrdumung.

V5  Malnahmen zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos
(Vogelschutzglas, Verzicht auf groRflachige spiegelnde Verglasungen,...)
Es wird auf das Dokument ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben® der Landerarbeitsgemeinschaft
der Vogelschutzwarten (Stand: LAG VSW, 2023) hingewiesen. Bei Fensterflachen, die nicht zu den
festgesetzten Heckenpflanzungen bzw. Geholze hin ausgerichtet sind, und Fensterflachen bis 1,5 m? Grofie, ist
in der Regel nicht von einem signifikant erhdhten Tétungs- und Verletzungsrisiko auszugehen.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Maflinahmen)

Die Zauneidechsen werden in zuvor durch Ergéanzung von "Zauneidechsenhabitaten" (CEF 1 - CEF 3) fiir die
Aufnahmefahigkeit von Zauneidechsen optimierte Lebensrdume umgesiedelt (s.a. Anhang zum
artenschutzrechtlichen Beitrag)

A16
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CEF 1 Zauneidechse

Bereiche von zu erhaltendem Straflenbegleitgriin und Bdschungen um den Kreisverkehr bzw. nérdlich des
geplanten Einkaufsmarkts:

Anlage von insgesamt 7 ,Zauneidechsenhabitaten® (,hinter* dem zu errichtenden Reptilienschutzzaun),

CEF 2 Zauneidechse

Bereich Fahrhauswiese (Flur-Nr. 3720, 3722 - Gmkg. Grafenrheinfeld)

Anlage von 5 zusétzlichen Habitatstrukturen (Totholz, Uberwinterungs-, Eiablage, Uberwinterungsméglichkeit)
mit Grundflache von 5 — 10 m?,

CEF 3 Zauneidechse

Bereich ,Alter Reitplatz® (6stlich Badesee, Flur-Nr. 3672, Gmkg. Grafenrheinfeld )
Anlage von 5 zusatzlichen Habitatstrukturen (Totholz, Uberwinterungs-, Eiablage-,
Uberwinterungsmaglichkeit) mit Grundflache von 5 — 10 m2,

CEF 4 Fledermause

Umsetzen der Baumabschnitte mit potentiellen Spalten-Sommerquartieren und Aufhangen von zwei
Fledermausflachkasten in den Gehdlzbestand sudlich des Plangebiets oder an Gehdlze der
Ausgleichsflachen A3 und A4,

CEF 5 "Rebhuhn" -

Anlage von Ackerbrache und / oder Blihstreifen stidlich des Plangebiets (0,288 ha — gemeindliche
Grundstiicke, entspricht Ausgleichsflache A2), die im raumlichen und zeitlichen Wechsel durch Umbruch und/
oder Neuansaat im Turnus von 3-5 Jahren neu zu initiieren sind.

Alle artenschutzrechtlich relevanten Malnahmen sind unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung
(OBB) durchzufiihren, um keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu erfiillen.
Die mit der Aufgabe verpflichtete Person ist der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich mitzuteilen.

Die durchgefiihrten Malinahmen sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.
Alle Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind im Vorfeld jeglicher bauvorbereitender und/oder aller folgenden
BaumaRnahmen umzusetzen bzw. herzustellen, um die Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Lebensraume zu erhalten. Die MaRnahmen sind durch die OBB zu begleiten, beziiglich ihrer Funktionalitat zu
optimieren und durch die untere Naturschutzbehdérde freizugeben.

Beleuchtung
Fir die AuBenbeleuchtung (Gebaude, Werbeanlagen und Freiflachen) ist insbesondere die Verwendung von

insektenfreundlichen warmweifen LED-Leuchten (oder gleichartig), die ausschlieflich nach unten strahlen,
einzuplanen.

Die Parkplatzbeleuchtung sowie die Beleuchtung der Werbeanlagen sind zwischen 22:00 Uhr und 5:00 Uhr
abzuschalten (Lichtruhezeit).

Ausschluss von der Genehmigungsfreistellung (Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO)

Fur handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben wird die Anwendung des Genehmigungsfreistellungs-
verfahrens nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ausgeschlossen. Diese Bauvorhaben sind einem regularen
Baugenehmigungsverfahren gemag Art. 59 und 60 BayBO zu unterziehen.

Nachrichtliche Ubernahme

Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschittung usw., die mehr als 0,80 m
Uber die Verbindungsflache der StralRenoberflache hinausragen, frei zu machen und frei zu halten.
Bestehendes Gelande ist ggfl. soweit abzutragen, dass die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe - auch unter
Berucksichtigung des Bewuchses - gewahrleistet ist (sh. auch Art. 26 BayStrWG).

Anbaufreie Zone gem. Art. 23(1) BayStrWG; Bauverbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art —
ausgenommen Einzdunungen und SchallschutzmalRnahmen - in einer Entfernung von 15 m vom &uf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn. Dieses Verbot gilt nicht fir bereits bestehende Gebaude.

Aufschittungen im Bereich der anbaufreien Zone, die iber die Oberkante der Fahrbahndecke reichen,
bedirfen aus Grunden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Stralie einer gesonderten
Zustimmung des Baulasttragers der Fahrbahn.

Hinweise

Bei den im Plan dargestellten Grundsticksgrenzen, Gebdudegrundrissen und Stellplatzeinteilungen handelt
es sich um unverbindliche Darstellungen.

Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Grafenrheinfeld ist zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass
das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdréanage- oder Dranwasser in die Kanalisation nicht zulassig ist.

Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Telekom und
Strallenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu errichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Funde von Bodenaltertimern - gem. den gesetzlichen
Bestimmungen - unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, AulRenstelle Bamberg oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort unverandert zu belassen sind.

Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Bewasserung der Griinflachen verwendet werden. Das
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist mit dem WWA Bad Kissingen abzustimmen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die DIN 1988 zu
beachten ist.

Zu erhaltende Baume sind gemaR der einschlagigen DIN 18920 wahrend der Bauarbeiten fachgerecht vor
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass insb. bei Mainhochwassern mit hohen Grundwasserstanden (Qualmwasser)
zu rechnen ist. Es wird empfohlen Bauteile unterhalb der Riickstauebene wasserdicht auszubilden.

Nach Art. 9 BayNatSchG ist ein Kompensationsverzeichnis zu fiihren. Das Okoflachenkataster (OFK) wird
gemal Art. 46 Nr. 5 BayNatSchG vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) gefiihrt und laufend
fortgeschrieben. Alle Gemeinden sind verpflichtet, die Ausgleichs- und Ersatzflachen rechtzeitig nach der
Fertigstellung einschlieBlich der vom Okokonto abgebuchten Flachen mit den erforderlichen Angaben fiir die
Erfassung und Kontrolle der Flachen dem LfU zu melden.

Auf die von der St 2277 ausgehenden Larmemissionen wird hingewiesen. Der Bauherr hat flr eine
schutzbedirftige Nutzung (Aufenthalts- und Ruherdume) gemaR VLarmSchR 1997
(Verkehrslarmschutzrichtlinie) innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans geeignete
MaRnahmen zu treffen (z. B. Grundrissorientierung, etc.). Forderungen beziglich geeigneter
Schutzmallinahmen kénnen gegenlber dem StralRenbaulasttrager bzw. der Gemeinde Grafenrheinfeld nicht
geltend gemacht werden.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Schweinfurt (Staatl.
Abfallrecht) zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Weiterhin ware bei
Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstéandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Emissionen (Staub, Gertiche, Larm), die bei der Austibung der landwirtschaftlichen Nutzung der
angrenzenden Grundstlcke entstehen, sind zu dulden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.06.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplans "Maincenter" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.06.2025 in der Grafenrheinfelder Rundschau Nr. 22 bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemank § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2025 hat in der Zeit vom 15.12.2025 bis
30.01.2026 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2025 hat in der Zeit vom 15.12.2025 bis
30.01.2026 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurden die Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . bis . . beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __ . . wurde mit der Begriindung und weiteren
Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __ . . bis . . offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Grafenrheinfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . . als Satzung beschlossen.

Grafenrheinfeld, den .......................
(Christian Keller) 1. Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Ausfertigung erfolgt nach Genehmigung.

Ausgefertigt

Grafenrheinfeld, den .......................

(Christian Keller) 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam . . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Grafenrheinfeld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grafenrheinfeld, den .......................

(Christian Keller) 1. Birgermeister
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