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PRAAMBEL Festsetzung durch Text b Ptlanzgebote . CEF.1 Zauneidechse o ) . o
- ‘ [ Baume ohne Standortbindung Bereiche von zu erhaltendem Stralenbegleitgriin und Béschungen um den Kreisverkehr bzw. nérdlich des v, ;
\ $890/56 . _ Es sind im Bereich der Sondergebietsflache "EH" 34 Stiick und im Bereich der Sondergebietsflache geplanten Einkaufsmarkts: e Wl S S
3890/55 Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind A PI db d htliche Festset "Drogerie" 2 Stiick hochstammige Baume 1.und 2. Wuchsordnung gemaR Artenliste im Anhang der Anlage von insgesamt 7 ,Zauneidechsenhabitaten” (,hinter* dem zu errichtenden Reptilienschutzzaun), 3 (R &
_ anungs- und bauordnungsrechtiiche Festsetzungen Begriindung zur Griinordnungsplanung anzupflanzen. Die Anforderungen der FLL-Richtlinie an e Bergrheinfe|d 1
\ o0 das Baugesetzbuch (323263) n dlert Fta;S“T]QA‘:t‘?ii '?%k:””tgacr‘tung vom ?é N/Svem?zrogngé%?leblz 5Si . _ Baumstandorte sind zu beachten (durchwurzelbarer Raum mind. 12 m?). CEF 2 Zauneidechse vy &c@ o~
), das zuletzt durch Artike es Gesetzes vom ugus ( 7 ereret rane - * Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm. Bereich Fahrhauswiese (Flur-Nr. 3720, 3722 - Gmkg. (%rafenrhelnfeld) ) Sk
Nr. 189) geandert worden ist, 2 Heckenpflanzungen Anlage von 5 zusatzlichen Habitatstrukturen (Totholz, Uberwinterungs-, Eiablage, Uberwinterungsmoglichkeit) ¥ :
. . . mit Grundflache von 5 — 10 m?,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | VEP-t+AufenantagentHoheneinstetiung Entlang der Auliengrenzen des Sondergebiets sind Hecken bzw. Strauchgruppen, bestehend aus mind. 70 %
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) P e e helmlgchen, star\dortgerechten Arten"(s. Auswabhlliste im Aphang der ngrundung zur.Grupordnqusplanung), CEF 3 Zauneidechse
geandert worden ist Feit2—Baubeschreibung 1-2 reihig auf mind. 50 % der Auenléange anzupflanzen. Ein Formschnitt der Hecken ist nicht zul&ssig. Bereich ,Alter Reitplatz* (éstlich Badesee, Flur-Nr. 3672, Gmkg. Grafenrheinfeld )
. Anl 5 atzlichen Habitatstrukt Totholz, Uberwint -, Eiablage-,
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 A2  Art der baulichen Nutzung ¢  Erhaltungsgebote (Jg;r?N?n\;Z:un Z;niz zlilc(::hlfgit) rarlﬂtl grsu::jﬂ;;ir; slocrz 50_210 r::W'n erungs-, clablage
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, a  Im Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung .groBflachige Die als ,Flachen fir die Erhaltung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsbestéanden® festgesetzten Flachen 95mos ’
sowie Egielhandelsbetrlebe snggensmittelvolIsortimenter mit max. 1.200 m? Verkaufsflache fir Nahrungs- und sind vor Baubeginn fachgerecht gegen Inanspruchnahme durch den Baubetrieb und sonstige Uberbauung zu CEEF 4 Fledermause
= . - - .
. . . N - : o o sichern. i i i - i 3 i
e i die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588) Genussmittel, inkl. sonstige Giter des taglichen Bedarfs, freiverkaufliche Arzneimittel und Waren aller Art Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze gl:i::;eanugﬁéiié@tzzsizhglet:\eg:;gl(;tt?eriltzlrI\%ns?]ZﬁgﬁI:jessog]g:rggia‘eit;e;zr;rugr? é:];lh'o'allggzr;:on i
BayRS 2132-1-B. Vollzitat nach RedR: Bayerische Bauordnung (BayBO) in der sowie einem integrierten Getrankemarkt mit max. 750 m* Verkaufsflache, art erec?ht entwickelnpkénnengDer Einsatz S\Jlon Pflanzenbehandlun s?nitt%ln ’ist nicht zul&ssi Ausgleichsflachen A3 und A4 °
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS - gewerbliche Erganzungen (z.B. Post etc.), die keinen Einzelhandel darstellen, allgemein zulassig. Die 9 i X T ] i ) g ) ) 9- usgleichstiachen un ’
3890/ 2132-1-B), die zuletzt durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. Gesamtverkaufsflache innerhalb des Sondergebiets "groRflachiger Einzelhandel" Gettungsbereichsdes Ags(;‘allre]: von ?(Tlhdzen und sonstigen Vegetationsbestanden sind gleichwertig nachzupflanzen bzw. CEF 5 "Rebhuhn"
5 ist. Bebattngsptans darf 1.950 m? nicht Giberschreiten. wiederherzustetien. N ) . . . -
254) geandert worden ist Zusitzlich ist eine gastrono:ie?lgcheumeitrsrga;el1e5n0 m? zuléssig Anlage von Ackerbrache und / oder Blihstreifen siidlich des Plangebiets (0,288 ha — gemeindliche
 Rehmen-derfestaese on Nitrtra-sindrursolehe Vorhabe - d Vegetationsflichenanteil Grundstiicke, entspricht Ausgleichsflache A2), die im rdumlichen und zeitlichen Wechsel durch Umbruch und/ By
Serer T ; . . . Ny : : } oder Neuansaat im Turnus von 3-5 Jahren neu zu initiieren sind. ; e
. - Yorhabenstragerim-Durehfthrungsvertrag-verpfiichtet: Mindestens 10 % der (iberbaubaren Grundstiicksfléche sind als Vegetationsflichen anzulegen. ohne MaRstab
Zeichenerklarung )
. 3 Alle artenschutzrechtlich relevanten Ma3nahmen sind unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung
Briickenstraiie e Vollzugsfristen " " - - N -
o A Festsetzungen b Im Sondergebiet gema[& § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ”Drogerie“ ist ein ) . . . . . . (OBB) dUrChZUfUhren, um keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erflllen.
Drogeriemarkt mit max. 800 m? Verkaufsflache zuléssig. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Die mit der Aufgabe verpflichtete Person ist der unteren Naturschutzbehérde schriftlich mitzuteilen.
Lagerplatz Grenze des raumlichen Geltunasbereiches der Erstfassun Baugebietserschlielung plangemaf sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlief3en.
L2471 E (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9 9 A3  MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflichen, Abstinde Artenschutzrechtliche, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen miissen vor Beginn der Eingriffswirkung auf die Die durchgefiihrten MaRnahmen sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.
. a Die hochste Gebaudekante darf die im Plan festgesetzte Héhe von 214,50 m (i.NHN) nicht tiberschreiten. betreffenden Arten funktionsfahig sein. Alle Vermeidungs- und CEF-Mafsnahmen sind im Vorfeld jeglicher bauvorbereitender und/oder aller folgenden
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung Technische Aufbauten, wie Solarkollektoren, Liftungsanlagen etc. dirfen die hochste Gebaudekante um max. Die Erhaltungsdauer von Ausgleichsflachen ist verpflichtend, solange der bauliche Eingriff besteht. Baumafinahmen umzusetzen bzw. herzustellen, um die Funktion der vom Vorhaben betroffenen
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 1,0m Uberschreiten. Die Pflanzgebote auBerhalb der Ausgleichsflachen sind 1 Jahr nach Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen Lebensraume zu erhalten. Die MaRnahmen sind durch die OBB zu begleiten, bezliglich ihrer Funktionalitat zu
bzw. Verkehrsanlagen zu vollziehen. optimieren und durch die untere Naturschutzbehdérde freizugeben.
sonstiges lSondergebiet - grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe b  Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, wird eine abweichende Tiefe der Abstandsflache von 0,1 H zugelassen. Der Vollzug ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen, Die Ausgleichsflachen sind durch diese
Nikolaus-Fey-S (sh. Textziffer A2a) Innerhalb des Geltungsbereiches betragt der Mindestabstand von Gebauden untereinander 6 m. abzunehmen. Beleuchtun
—/T Fir die AuRenbeleuchtung (Gebaude, Werbeanlagen und Freiflachen) ist insbesondere die Verwendung von
7 * sonstiges Sondergebiet - Drogeriemarkt ¢ Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im SO ,EH* wird mit 0,8 festgesetzt. f  Freiflichengestaltunasolan insektenfreundlichen warmweien LED-Leuchten (oder gleichartig), die ausschlieRlich nach unten strahlen,
roger” (sh. Textziffer A2a) Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im SO ,Drogerie* wird mit 0,85 festgesetzt _ 9 gspian o - _ einzuplanen.
!\/I|t den Baueingabeplanen ist ein qqahﬁmerter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die festgesetzten, Die Parkplatzbeleuchtung sowie die Beleuchtung der Werbeanlagen sind zwischen 22:00 Uhr und 5:00 Uhr
L246/8 &ffentliche StraRenverkehrsflache d Die max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) im SO ,EH* wird mit 0,35 festgesetzt. internen Pflanzmafinahmen im Detail darstelit. abzuschalten (Lichtruhezeit).
A\ Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im SO ,Drogerie“ wird mit 0,60 festgesetzt.
- A9 Regenwassernutzung und Versickerung
private StraRenverkehrsfliche - FuB-/Radweg A4 Bauweise a  Das Niederschlagswasser ist zu speichern (Zisterne, Rigole, etc.) bzw. zu versickern, sofern sich der értliche Ausschluss von der Genehmigungsfreistellung (Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO) .
VA a  Eswird die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt (siehe Nutzungsschablone). Baugrund dafir eignet. Der Uberlauf kann an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Fir die Fur handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben wird die Anwendung des Genehmigungsfreistellungs-
21450m | o i} i In der abweichenden Bauwesise ist, bezugnehmend auf die durch Baugrenzen festgesetzte liberbaubare Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen. verfahrens nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ausgeschlossen. Diese Bauvorhaben sind einem regularen
i. NHN \Vi offentliche StralRenverkehrsflache - Verkehrsgriin Grundstiicksflache, ein Gebaude, unter Beachtung der allseitigen Grenzabstande, mit einer Lange von mehr Baugenehmigungsverfahren gemaf Art. 59 und 60 BayBO zu unterziehen.
als 50,00 m zulassig. A10 Nicht iiberbaute Flichen
- sffentliche Griinflache - Béschungsbegriinung A5 Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen, Einfriedungen a Al_J_sschIie__fslich_ der standig ge_nutzten Fahrgassen im Bereich der Stellplétz__e, der G_rundstijckszufahrt, den Nachrichtliche Ubernahme
T 214,50m a  Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Errichtung Flachen fir Millabfuhr, den Einkaufswagensammelstellen, den Verkehrsflachen mit besonderer _
° i NHN 5 von Stellplatzen und sonst. Verkehrsflachen ist entlang der St 2277 auch auRerhalb der {iberbaubaren Zweckbestlmrpur?g sind a.I'Ie Ubrigen zu befestigenden Flachen, (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen) mit Sichifiichen sind von iedlicher Bebauuna. Anoflanzuna. Lageruna. Aufschittung usw.. die mehr als 0.80 m
o ararenee Grundstiicksflachen, jedoch nicht naher als 10m zum Fahrbahnrand zulassig. Geringfugige Unterschreitungen wasserdurchiassigen Belagen herzustellen. e i . . i . iiber die Verbindun sfjléghe der Straf&engberﬂgche hin%usrég en ?r’ei zu machengund frei zu halten.
dieses Abstandes kdnnen mit Zustimmung des StraRenbaulasttragers gestattet werden. Alternativ kann das Oberflachenwasser auch breitflachig in die privaten Griinbereiche abgeleitet und tber die B hondes Gelz gd i i -t ab p g g h’f heit ab 0.80 m H&h b :
e a G erschiodiicher Nut belebte Bodenzone versickert werden. es}e endes Gelande ist ggfl. soweit a __zutrqgen,_ ass die Sichtfreiheit a A , Gm Ohe - auch unter
*——o—o renze unterschiedlicher Nutzung b Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie Fléchen, Einrichtungen und/oder bauliche Anlagen fiir die Berucksichtigung des Bewuchses - gewahrleistet ist (sh. auch Art. 26 BayStrWG).
) Mulllagerung, Einkaufswagensammelstellen, Trafostationen, Fahrradstellplatze, Werbeanlagen o. &. sind bis b  Die nicht mit Gebauden und vergleichbaren baulichen Anlagen tUberbauten Flachen sind gem. Art. 7 BayBO Anbaufreie Zone gem. Art. 23(1) BayStrWG; Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art —
N 4275/28 Straenbegrenzungslinie zu einer GréRe von 75 m3 (Art. 57 BayBO) auch auRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache allgemein wasseraufnahmefahig zu belassen, zu begriinen und zu bepflanzen, soweit nicht die Erfordernisse einer ausgenommen EinzéL;nun'gen und Schallscr’lutzmaanahmen - in einer Entfernung von 15 m vom &uBeren
N\ ‘ 2uldssig. anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Rand der befestigten Fahrbahn. Dieses Verbot gilt nicht fur bereits bestehende Gebaude.
A\ °x .- . . .
PUEDMENN mﬁx.TzuItagfsflge;gebaudehohe ¢ Die Errichtung von Einfriedungen auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache, ist allgemein zuldssig. Sie A11 Aufschiittungen, Abgrabungen Aufschiittungen im Bereich der anbaufreien Zone, die (iber die Oberkante der Fahrbahndecke reichen
MaRstab 1 : 1.000 (sh. Textziffer A3a) sind ohne Sockel und mit einem Abstand von mind. 15cm zwischen OK-Gelénde und UK-Einfriedung . . . . . : . > . . : ’ ) : ’
herzustellen. a  Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur soweit bau- und betriebstechnisch erforderlich sowie zur bedirfen aus Grinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Stralle einer gesonderten
R Gelandeangleichung zwischen dem Gebaude und den angrenzenden Grundstiicksgrenzen bzw. 6ffentlichen Zustimmung des Baulasttragers der Fahrbahn.
08 Grundflachenzahl Strallenverkehrsflachen zulassig
A6 Dacheindeckungen '
a  Die Dachflachen der Hauptgebaude sind zu begriinen. )
GeschoRflachenzahl A12 Verkehrsflachen Hi .
b  Eindeckungen, Verblechungen sowie Regenrinnen und Regenfallrohre aus Kupfer sind nicht zulassig. a  Die Aufteilung der in der Planzeichnung dargestellten, durch die StraRenbegrenzungslinie definierten, inweise
abweichende Bauweise Offentlichen Verkehrsflachen_ (vorhanden/geplant) ist nur nacr-!nCht“Ch dargestellt_und bl-?lbt der spateren Bei den im Plan dargestellten Grundstiicksgrenzen, Gebaudegrundrissen und Stellplatzeinteilungen handelt
a (sh. Textziffer Ada) A7 Werbeanlagen, Beleuchtung (sh. auch A16) Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen Béschungen und/oder X rge: g ' g P g
a  Werbeanlagen diirfen nur in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebaude errichtet werden. Sie diirfen die Randeinfassungen mit Betonriickenstiitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. es sich um unverbindliche Darstellungen.
héchste Gebdudekante um max. 2,0m Uberragen. i i i i 3 ini - i
@ Hoéhenbezugspunkt ] ali(ta E;ﬁ:esllrar;gcli?::r: g\;ttaer:to ;(:leljlsct?;:{:gsturzsmherung (Geldnder) am kombinierten Geh- und Radweg ist Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Grafenrheinfeld ist zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass
b  Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht. Beleuchtungseinrichtungen und das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser in die Kanalisation nicht zulassig ist.
- anbaufreie Zone (keine Hochbauten zulassig) gﬁ?jﬁiﬂi&gg:ﬁ celfigzé:]r;t?tlonen (Blenduing der Schifffahrts- bzw. Straltenverkehrs, Verwechslung mit A13  Kampfmittel Zur Sanitérinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.
' a Innerhalb der als Verdachtsflachen fir Kampfmittel gekennzeichneten Flachen ist mit dem Antreffen von
) . ) L A8  Griinordnung Kampfmitteln zu rechnen. Diese sind vor Baubeginn durch den Grundstiickseigentiimer zu erkunden und ggf. Elektrizitdtsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Telekom und
= anbaufreie Zone (keine baulichen Anlagen zulassig) a  Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen zu beseitigen. StraRenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu errichten.
Der A_l_JsgIeich far den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erfqlgt auf den Ausgleichsflachen A1-A4, die A4 Schallechut Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Funde von Bodenaltertimern - gem. den gesetzlichen
Sicherung/Optimierung von Lebensstatten der Zauneidechse als Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, challschutz : N - .
@ festgesetzt sind. Die Lagepléne der Ausgleichsflachen A1, A2, A3 und A4 sind rechtsverbindliche Bestandieile a  Die Schallschutzgutachten (sh. Teil G1 und G2) sind Bestandteil des Bebauungsplans. Bestimmungen - unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Aultenstelle Bamberg oder der Unteren
Pflanzgebot - Baume ohne Standortbindung des Bebauungsplanes. Der Ausgleich ist gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken innerhalb des g)srnll;m:cljso?thu|t12beer2?ddeertbeIrgel_lggggitss?nn;t Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und
- ; o : . . . u unv zu ind.
(sh. Textziffer A8b) Geltungsbereichs des Eingriffs-Bebauungsplans ,MainCenter” ganz zugeordnet und wie folgt zu gestalten: b  Zuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente LEK nach
_ _ _ _ _ Ausgleichsfliche A1 (,EImui®) DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten: Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Bewasserung der Griinflichen verwendet werden. Das
, Pflanzgebot - Hecken/Strauchreihen mit Angabe der Mindestpflanzreihen (hier:2) Flur-Nr. 2163 (Teilfléché’906 m?) Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist mit dem WWA Bad Kissingen abzustimmen. Es wird darauf
(sh. Textziffer A8b) Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die DIN 1988 zu
Entwicklungsziel: beachten ist.
Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Gehdlz- und sonstigen Vegetationsbestanden =  Artenreiche, magere Mahwiesen Emissionskontingente Lgy in dB
’ ) Teilflache i Zu erhaltende Baume sind gemaR der einschlagigen DIN 18920 wahrend der Bauarbeiten fachgerecht vor
XXX MaBnahmen: tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr Beeintrachtigungen zu bewahren.
X A Flachen mit Verdacht auf Kampfmittel ~« Umbruchlose Streifenansaat mit artenreichen Wiesenmischungen aus gebietsheimischer Herkunft SO Einzelhandel 51 36 _ , _ _ o ) , 3
Mafstab 1 - 1.000 X X X (Ursprungsgebiet UG 11/Siidwestdeutsches Bergland) auf 30 % der Flache. Inzelhande Es wird darauf hingewiesen, dass insb. bei Mainhochwé&ssern mit hohen Grundwasserstanden (Qualmwasser)
ptatabel unterirdische Hauptversorgungsleitung +  Anlage von 2 Sonderhabitaten fiir Reptilien aus Totholzstrukturen (3-10 m2 Grundflache). SO Drogerie 62 47 zu rechnen ist. Es wird empfohlen Bauteile unterhalb der Riickstauebene wasserdicht auszubilden.
RGN mit Schutzzone - 2,5m je Seite C C
( . ) Pflege: Nach Art. 9 BayNatSchG ist ein Kompensationsverzeichnis zu fihren. Das Okoflachenkataster (OFK) wird
o *®* "] Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und 1-2schirige Mahd mit Mahgutentnahme; 1. Mahzeitpunkt ab 1. Juli / 2. Méhzeitpunkt ab 1. September. Fiir die im Plan dargesteliten Richtungssektoren erhdhen sich fir die Flache SO-EH die gemaf Art. 46 Nr. 5 BayNatSchG vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) gefiihrt und laufend
H N H Landschaft - Ausgleichsflachen A3 s. textliche Festsetzungen Bebauungsplan A8a Belassen von Altgrasstreifen entlang des Waldmantels. Emissionskontingente Lgy um folgende Zusatzkontingente Ly, .. fortgeschrleben-. Alle .Ger-nemden smd"verpfllchtet, die Ausglelct]s- und Ersatzﬂachen rgchtzeltlg nach d"er '
Griinland: Verzicht auf Diingung und Pflanzenbehandlungsmittel. 2US: Fertigstellung einschliellich der vom Okokonto abgebuchten Flachen mit den erforderlichen Angaben fir die
Entwicklungsziel: magere, artenreiche Frischwiese ) . . - . Erfassung und Kontrolle der Flachen dem LfU zu melden.
MaRnahmen und Pflege s. textliche Festsetzungen Bebauungsplan A8a Ausgleichsflache A2 ,,Rebhuhn“ Sektorengrenze in ° Zusatzkontingente gemal DIN 45691, Anhang A.2 Ly, in dB . ) o o _ o
Flur-Nr. 4273 und 4275 (2.880 m?) Richtungssektor 10 Aufdie von dgr St 2277 ausgehenden Larmem|53|9nen wird h!.ngewtesen. Der Bauherr hat fir eine
Gehblzsaum, Bestand - Erhaltungsgebot Anfang Ende tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr | nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr schutzbedrftige Nutzung (Aufenthalts- und Ruherdume) gemaf VLarmSchR 1997
Entwicklungsziel: (Verkehrslarmschutzrichtlinie) innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans geeignete
=  Ackerbrache bzw. Bliihbrache A 350 90 11 11 MaRnahmen zu treffen (z. B. Grundrissorientierung, etc.). Forderungen bezlglich geeigneter
O Flachen fir Baum - Erhaltungsgebot =  Aufwertung als Habitat fiir das Rebhuhn (artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme) Schutzmalinahmen kénnen gegenliber dem StralRenbaulasttrager bzw. der Gemeinde Grafenrheinfeld nicht
C 135 160 9 9 geltend gemacht werden.
MaRnahmen:
@ Neuschaffung von Zauneidechsen-Habitaten (CEF-MalRnahme) . Zulassen der natiirlichen Sukzession aus Ackerschwarzbrache und Anlage einer Bliihbrache durch o ) . o _ _ 11 Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
Ansaat (Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft Ursprungsgebiet UG 11 / Siidwestdeutsches Die Einhaltung der festgelegten Gerauschkontingente ist im Genehmigungsverfahren bzw. im schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Schweinfurt (Staatl.
Bergland) im Verhaltnis von ca. 1:1. Genehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen. Abfallrecht) zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.__1 BayBodSchG). Weiterhin wére bei
B Hi . *  Revitalisierung durch Umbruch / Neuanlage nach 3-5 Jahren im raumlichen Wechsel au3erhalb der Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstéandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.
iInweise Nist-, Brut- und Aufzuchtzeiten des Rebhuhns. Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM
Fiillschema der Nutzungsschablone . Koordinatensystem: 32 585209 — 5539777 (Norden 0°) 12 Emls.5|oner(1j (Stgub, S?[utlz(he, Lta:mg, die bedl derdA:stubung der landwirtschaftlichen Nutzung der
] A a) At der baulichen Nutzung Pﬂeg-e_ ) . angrenzenden Grundstiicke entstehen, sind zu dulden.
b) MaR der baulichen Nutzung Verzicht auf Diingung und Pflanzenbehandiungsmittel, ) . | Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) .
¢ d c) max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Problemwildkrauter der Brachestadien (z.B. Ackerdistel, Taube Trespe,...) kbnnen nur in Abstimmung mit der und (7) LEK, durch LEK , zu ersetzen ist D. I. d 1 A d d B b I
d) max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Unteren Naturschutzbehdrde mechanisch beseitigt werden. ' ik : |e VOI‘ |egen e . n eru ng eS e auungsp aneS
e H " " " L1 ]
e) Bauweise . . . w 1] "
Ausgleichsflache A3 ,,6stlich Badesee Malncenter ersetZt Im Plantell VO"Standlg den
} Flur-Nr. 3672 (Teilflache 5.060 m?) A15 Besonderer Artenschutz . s n
3 bestehende Bebauung (Wohngeb&ude) . . Konflikt vermeidende MaRnahmen gurtlgen Bebauungsplan (rEChtSkraftlg 27-05-2022)-
E=n>tW|c'I;Irl;ngsz.|erI]: sand _ 4 Sand V1  Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb (Einkaufsmarkt,
) enreiche, Sandmagerwiesen und Sandmagerrasen. Kreisverkehr, Verkehrsflachen
Lage der Ausgleichsflachen A2, A3 und A4 (Gmkg. Grafenrheinfeld) ohne Mafstab bestehende Bebauung (Nebengebaude) =  Aufwertung als Habitat fiir die Zauneidechse (artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme) fiir die ) Verfahrensvermerke
Zauneidechse
V2  Verbot der Rodung und des Ruckschnitts von Gehdlzen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. Die Rodung . . . R ,
— bestehende Grundstiicksgrenze MaRnahmen: von Gehdlzen ist in Zauneidechsenlebensrdumen nur nach erfolgreicher Durchfilhrung von deren 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.06.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Umbri .chlose Streifenansaat mit artenreichen Sandmagerrasenmischungen aus gebietsheimischer Umsiedlung zulassig. 1. Anderung des Bebauungsplans "Maincenter’ beschlossen.
. u i i i ischu u i imi . : . .
Der Aufstell beschl d 06.06.2025 in der Grafenrheinfelder Rundschau Nr. 22 bekannt
1563 Flurstiicksnummer Herkunft (Ursprungsgebiet UG 11 / Stidwestdeutsches Bergland) auf 30 % der Flachen. g:rrnaghst efungsbeschiliss wurde am In dersratenmheinieider Rundsehad [r exann Ge mein d e G I'a fe N I‘h el nfe I d
+  Anlage von 5 Sonderhabitaten fiir Reptilien vorwiegend aus Totholzstrukturen (5-10 m? Grundflache) in V3  Baufeldraumung — Gras- und Krautfluren ' dkrei h inf
den Saumbereichen (auBerhalb von méglichen Habitaten der Zauneidechse) o ) ) . . . . . Lan reis SC weinfurt
- . . L . . . 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
- Gemarkungsgrenze Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzulassig, aufser wenn i X . . .
Pflege: , S . far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2025 hat in der Zeit vom 15.12.2025 bis
rrege: o o _ _ zuvor (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als 30.01.2026 stattaefund
' 1schirige Mahd mit Mahgutentnahme; 1. Mahzeitpunkt ab 1. Juli. Belassen von Altgrasstreifen entlang des Fortpflanzungs- und Ruhestatten unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung . statigetunden. BEBA U U N G S PLAN
DALY Bemafung in Meter Geholzmantels auf ca. 50 % der Lange. durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen unattraktiv gehalten werden. o N i _ o _ )
Verzicht auf Diingung und Pflanzenbehandlungsmittel. Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann mdglich, wenn vor Beginn durch 3. Diefrihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1 BauGB mit integrierter Griinordnung
L . B . . . eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden. fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2025 hat in der Zeit vom 15.12.2025 bis
Sektoren gem. Schallimmissionsprognose Ausgleichsfliche A4 ,Fahrhauswiese 30.01.2026 stattgefunden.
Flur-Nr. 3720, 3722 (Teilflache 1.539 m?) - Okokontofléache . . . - N . = 'y
C V4 Baufeldraumung im Bereich von moglichen Lebensstatten der Zauneidechse. . 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2026 wurden die Behérden und sonstigen mit 1. Anderu ng u nd Neufassu ng
= & Entwicklungsziel: Eine Baufeldraumung in moglichen Lebensstatten der Zauneidechse ist ohne vorbereitende Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. bis__._ . beteiligt. d Beb |
=  GemaR Planung ,Fahrhauswiese" Mal8nahmen nicht zulassig. _ . €S bepauungspianes
= Aufwertung als Habitat fiir die Zauneidechse (artenschutzrechtliche Ausgleichsma@nahme) fiir die Die Tiere sind abzufangen und umzusiedeln. Dazu werden folgende Maltnahmen erforderlich: 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2026 wurde mit der Begriindung und weiteren "Maincenter"
Lageplan der Ausgleichsﬂéche Al (Gmkg . Grafenrheinfeld) ohne MaRstab Zauneidechse Aufstellung eines Reptilienschutzzauns um bestehende Lebensstatten in den Béschungsbereichen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . bis . . offentlich ausgelegt.
. zwischen Ackerland und Verkehrsflachen). Innerhalb des Zauns sind die Tiere abzufangen und in
C Nachrichtliche Ubernahme Mal8nahmen: _ ) N _ vorgezogen erstellte Ersatzlebensraume umzusiedeln. 6. Die Gemeinde Grafenrheinfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. . den Bebauungsplan MaBstab 1 : 1.000
* Erganzung von 5 Sonderhabitaten fir Reptilien vorwiegend aus Totholzstrukturen (5-10 m? Zudem ist ein Zaun in Richtung verbleibender Lebensstatten (unveréndertes StraRenbegleitgriin, gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__. als Satzung beschlossen.
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Grundflache) in den Saumbereichen, auch entlang der neu angelegten Hecke Brachflachen im Siiden, Wegeflachen im Osten) zu stellen.
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken _ Der entlang verbleibender Lebensstétten errichtete Zaun ist bis zum Beginn der Baufeldrédumung zu Auftraggeber: Gemeinde Grafenrheinfeld, 1. Biirgermeister Christian Keller
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Pflege: . L _ L erhalten. Es wird empfohlen den Zaunabschnitt auch wéahrend des Baubetriebs bis zur Fertigstellung Marktplatz 1, 97506 Grafenrheinfeld
1-2sch Mahd mit Mahgutentnahme; 1. Mahzeitpunkt ab 1. Juli. 2. Mahzeitpunkt ab 1, Septemb : / !
g N g L 2 e ooP e der Anlagen gegen Zuwanderung funktionsfahig zu halten. Grafenteinfeld, den cooocrcccccrcce e Tel.: 09723 / 9133-0,
3 O Elektrizitat/Trafo D?:SS::” Vzg Pf:g;assr:rbe|hennglntnangm.t?rIumge enden Leholzrander aut ca. o der Lange. Verzicht au Die Flachen innerhalb des Zauns sind durch Mulchen (nur vom 1.10. — 28.02.) oder Mahd (keine Mulch- (Christian Keller) 1. Biirgermeister www.grafenrheinfeld.de
\ & unhgung u anzenbehandiungsmittel. oder Schlegelmahd) als Lebensstatte unattraktiv herzustellen, so dass das Abfangen der e-Mail: gemeinde@grafenrheinfeld.de
N ) . . " " Zauneidechsen erleichtert wird. Kuinstlich eingebrachte Verstecke und Fangeimer erleichtern das
W Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Ausgleichsflache A5 "Rodenbach ‘
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) FI.Nr. 4933 (Gmkg. Kitzingen) , Teilflache von 636 m? Abfangen. o _ _ _ _
w Das Abfangen und Umsiedeln ist in der Zeit vom 1. April — 15. Mai und ggf. vom 15. Juli — 30. 7. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.
g o _ _ Entwickl iel- September erforderlich. Der Umsiedelungsprozess gilt als abgeschlossen, wenn an drei Tagen Die Ausfertigung erfolgt nach Genehmigung. Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG,
= 7—3%7 - 20kV-Kabel (unterirdisch) mit Schutzstreifen ntwicklungsziel. i i i moal i ivits i i i i KihlenbergstraBBe 56, 97078 Wirzbur
ok - Entwicklung artenreichen Extensivgriinlands (maRig extensiv genutzt) hintereinander bei mdglicher Zauneidechsenaktivitat (Witterung beachten!) keine Tiere mehr gesichtet u .e ergstrabe >0, . urzburg,
S (entsprechend Biotop- und Nutzungstyp G212 BayKompV) werden. :/rv(\anllw ?3_11£2d5e04/§_%_:4aa‘)§l'_ -ifn?o@ib-arz de
B R Gasleitung (unterirdisch) mit Schutzstreifen MalRnahmen: V4.1 MalBnahmen zur Vermeidung der Tétung / Verletzung von Zauneidechsen werden in Form vorsorglicher 8. Ausgefertigt it
— Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Griinland durch Ansaat mit Saatgut , aus gebietseigener Vergramungsmafnahmen getroffen, die vor der Baufeldraumung zu ergreifen sind: mi
. T hbrus g Wasserleitung (unterirdisch) mit Schutzstreifen Herkunft (Ursprungsgebiet 11: Stidwestdeutsches Bergland) oder Mahdgutiibertragung (z.B. Heudruschsaat / — Aufstellung eines nach Aulen geneigten Reptilienschutzzauns und Kurzmahd bestehender Kraut- und Martil Beil
e Nordtangente L N Heumulchsaat) aus geeigneten Spenderflachen (magere Wiesen); Staudenfluren. - . ) Grafenrheinfeld, den .........cccccoccceecc.. L e e e Landschaftarchitekt BDLA
— Erhalt der Funktionsfahigkeit des Schutzzauns bis zur Baufeldraumung. (Christian Keller) 1. Birgermeister Johann-Salomon-StraBe 7, 97080 Wiirzburg
Pflege: Tel.: 0931/287244 '
1-2 schirige Mahd mit Mahgutentnahme; Extensivbeweidung nach Erreichen des Entwicklungsziel zulassig. e-Mail: info@mb-landschaftsplanung.de
: T T Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel V5  MaRnahmen zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos .
Lageplan der Ausgleichsflache A5 (Gmkg. Kitzingen) ohne Mafstab (Ausnahme: Regulierung von unerwiinschten Neophyten im Einvernehmen mit zusténdiger Fachbehérde). (Vogelschutzglas, Verzicht auf grobflachige spiegelnde Verglasungen....) . Der fb?f:ﬁgiit;iﬂﬁaﬁ td%rgrBBe:t?:ﬁ:ggg)T:nW;irtdgezrpuna-a-_wird gemat § 10 :;i-u?’d';s'giﬁézh 2 Bauch
Es wird auf das Dokument ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben” der Landerarbeitsgemeinschatt Dienststunden in der Gemeinde Grafenrheinfeld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Projektleitung: Tobias Schneider, Dipl.-Ing. (FH)

der Vogelschutzwarten (Stand: LAG VSW, 2023) hingewiesen. Bei Fensterflachen, die nicht zu den
festgesetzten Heckenpflanzungen bzw. Gehdlze hin ausgerichtet sind, und Fensterflachen bis 1,5 m? Grole, ist
in der Regel nicht von einem signifikant erhéhten Tétungs- und Verletzungsrisiko auszugehen.

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)

Die Zauneidechsen werden in zuvor durch Erganzung von "Zauneidechsenhabitaten" (CEF 1 - CEF 3) fir die Stand: 10.11.2025
Aufnahmefahigkeit von Zauneidechsen optimierte Lebensrdume umgesiedelt (s.a. Anhang zum geandert: 23.03.2026

artenschutzrechtlichen Beitrag)
\ 7
s

ARZ INGENIEURE

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Grafenrheinfeld, den .......................
(Christian Keller) 1. Blirgermeister

Projektnr. 2429
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