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NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Montag, 2. Februar 2026, 18 Uhr, Sitzungssaal des Rathauses
Vorsitzender: Erster Burgermeister Christian Keller
Die Gemeinderate:
Gerhard Riegler
Sabine Braun
Harry Ebner
Jens Haagen

Walter Kaspar
Harry Scharold

OO WN -

SchriftfUhrer: Michael Lommel

Der Vorsitzende stellte fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf} geladen wur-
den und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemaf Art. 52
GO ortsublich bekannt gemacht worden ist. Keiner der Anwesenden rugt die Ladung.

Von den 7 Mitgliedern (einschlie3lich Vorsitzender) des Bau- und Umweltausschus-
ses sind 7 anwesend.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Bau- und Umweltausschuss nach Art. 47 Abs.
2/3 GO beschlussfahig ist.
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Tagesordnung, o6ffentliche Sitzung:

1. Genehmigung des letzten &ffentlichen Protokolls

2. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmigung; Neu-
bau von Rundbogenhallen zur Lagerung von Schuttgttern auf FI.Nr. 2013, Ge-
meinde Grafenrheinfeld, Sauerstiick

3. Bauen und Planen; Hochbau; Gemeindliche Liegenschaften; Angebotseinholung
Neuanstrich Zifferblatter und Zeiger der Kirche und ggf. Folgearbeiten; Auftrags-
vergabe; Beratung und Beschlussfassung;

4. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Formlose Bauanfrage; Errichtung
eines Wohnhauses auf FI.Nr. 4275/19, Johann-Kdéhler-Str. 30
5. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Abweichung auf FI.Nr.

3890/51, Fischerweg 2
6. Verschiedenes
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1. Genehmigung des letzten offentlichen Protokolls

Sachverhalt:

Das Protokoll der letzten offentlichen Sitzung vom 08.12.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

2. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmi-

qung; Neubau von Rundbogenhallen zur Lagerung von Schiittqgiitern auf
FI.Nr. 2013, Gemeinde Grafenrheinfeld, Sauerstiick

Sachverhalt:

Antraq auf Baugenehmiqungq:

Neubau von Rundbogenhallen zur Lagerung von Schuttgutern auf FI.Nr. 2013, Ge-

meinde Grafenrheinfeld, Sauerstiick

Beschreibung, Planunterlagen:

Das Vorhaben liegt im nicht Gberplanten Aul3enbereich nach § 35 BauGB.

Es ist dort privilegiert.

Gemeindliche Belange werden ansonsten nicht berthrt.

FiUr das Vorhaben ist eine Genehmigung durch das Landratsamt erforderlich.
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Planunterlagen:
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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3. Bauen und Planen; Hochbau; Gemeindliche Liegenschaften; Angebots-

einholung Neuanstrich Zifferblatter und Zeiger der Kirche und ggf. Folge-

arbeiten; Auftragsvergabe; Beratung und Beschlussfassung;

Sachverhalt:

Im Fruhjahr werden Arbeiten am Tragegestell der Kirchturmglocke durchgefuhrt.
Hierzu ist ein groRer Autokran vor Ort.

Im Zuge dieser Arbeiten erschien es zweckmaRig, sich Gber einen evitl. erforderlichen
Neuanstrich der Zifferblatter der Kirchturmuhr Gedanken zu machen. Diese sind ins-

besondere auf der West und Sudseite erheblich ausgeblichen.

Die Kirche selbst steht unter Denkmalschutz, Eigentimer ist die Kath. Kirchenstif-
tung. Die Gemeinde Ubernimmt It. Vertrag die laufenden Unterhaltskosten fur die

Turmubhr.

Die Gemeinde setzte sich daraufhin mit der Regensburger Spezialfirma Rauscher in
Verbindung, die die Kirchturmuhr bereits von diversen ausgeflihrten Arbeiten kennt.

Letzmals wurden die Ziffernblatter in den 70er Jahren neu gestrichen.

Generell empfiehlt die Fa. Rauscher die Renovierung aller drei Zifferblatter, wenn
schon ein Kran vorhanden ist.

Die Zifferblatter mussten abgebaut werden, in die Werkstatt gebracht und dann wie-
der montiert werden. Nur mit einer Renovierung in der Werkstatt kdnne eine dauer-
hafte Bemalung und Vergoldung der Zeiger gewahrleistet werden. Es handelt sich
um ein spezielles Verfahren. Ein Streichen vor Ort ist technisch nicht méglich. Ein
dauerhaftes Ergebnis kann nur mit der vorgeschlagenen Vorgehensweise gewahr-
leistet werden.

Zudem ware ist aus Sicherheitsgriinden eine Uberpriifung der Zeigerunterkonstrukti-
on / Befestigung sehr wichtig, damit die Zeigerpaare auch kunftigen Wetterverhalt-
nissen standhalten.

Das Amt fur Denkmalpflege musste nicht eingeschaltet werden, da die Bemalung

gemal’ Bestand erfolgen wurde.



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Seite: 1511
Datum: 02.02.2026

Diese Arbeiten kdnnen nicht von einer normalen Malerfirma ausgefuhrt werden.
Fir diese Arbeiten wurde deshalb von der Firma Rauschen ein Angebot angefordert.

Folgendes Angebot wurde abgegeben:

Die Angebotssumme lautet wie folgt:

8.585,85 Euro brutto

Beschluss:

Der Auftrag Neuanstrich/Vergolden Zifferblatter und Zeiger der Kirchturmuhr incl.
technische Uberholung wird an die Fa. Rauscher/Regensburg zum Angebotspreis
von 8.585,85 € (Brutto) vergeben.

Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Schritte zu unternehmen.

Die Kosten flr die Kranstellung sind nicht im Angebot enthalten und werden sobald

moglich nachgereicht.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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4. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Formlose Bauanfrage; Er-
richtung eines Wohnhauses auf FI.Nr. 4275/19, Johann-K6hler-Str. 30

Sachverhalt:

Am 26.01.2026 wurde folgender Antrag auf Zustimmung an die Gemeinde gerichtet:

Lageplan:

Eichenstralbe 14
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Beschreibung, Planunterlagen, etc.:

wie besprochen tibersenden wir Ihnen den tiberzeichneten Systemschnitt des geplanten
Wohngebaudes in Bezug auf den Bebauungsplan der Gemeinde Grafenreinfeld,
Bebauungsplan ,West 3%, Teilbereich mit erster Anderung aus dem Jahr 1999,

Fiir das Vorhaben waren aus unserer Sicht zwei Abweichungen (Befreiungen) erforderlich:

>

Kniestock / Drempel

Laut Bebauungsplan ist unter Punkt ,A7" eine Hohe von 50 cm ab Oberkante
Dachgeschossboden zulissig.

Der von uns geplante Baukorper weist hier eine Hohe von 1,50 m (150 cm) auf.

Diese Ausfithrung entspricht der heutigen tiblichen Bebauung und ist insbesondere vor
dem Hintergrund der deutlich gestiegenen Baukosten sinnvoll, da dadurch die
Grundflache reduziert und das Dachgeschoss optimal als Wohnraum genutzt werden
kann.

Dachneigung

Die im Bebauungsplan festgelegte Dachneigung betragt mindestens 42°, im geplanten
Gebaude sind 35° vorgesehen.

Diese Abweichung sehen wir als unproblematisch an, da sich die Firsthohe bei
gleichem Baukorper sogar niedriger darstellen wurde.

Dies ist im beigefiigten Systemschnitt rot markiert dargestellt (Vergleich
Bebauungsplan vs. geplantes Gebaude).

Abweichend wire lediglich die Traufhohe, die sich entsprechend veréndert.

Im Schnittist die Ausfilhrung nach Bebauungsplan sowie das geplante Gebaude jeweils
gegenubergestellt, sodass die Abweichungen nachvollziehbar dargestellt sind.
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Beispiele bereits erhohter Kniestocke:

Johann-Kdhler-StraBe 26
97506 Grufenvrheinfeld

Deutschland
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Joh.-Kohler-Str. 53:

Ergebnis der Prifung:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,West 3, 1. TB“.
Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

1. Kniestockhohe It. BPL max 0,50 m. BV hat 1,50 m

2. Dachneigung It. BPL mind. 42°. BV hat 35°

Nach Meinung der Verwaltung kdnnten die Befreiungen erteilt werden. Grundzuge

der Planung werden nicht verletzt.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu dem geplanten Antrag auf Errichtung eines
Wohnhauses in der vorgelegten Ausfliihrung wird in Aussicht gestellt, die hierflr er-

forderlichen Befreiungen werden ebenfalls in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

5. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Abweichung auf
FI.Nr. 3890/51, Fischerweq 2

Sachverhalt:
Antrag auf Abweichung fur die Errichtung eines Carports auf FIL.Nr. 3890/51, Fi-

scherweg 2

Folgendes Schreiben richtete das LRA an die Gemeinde:

beim Landratsamt wurde ein Bauantrag fur die Errichtung eines Carport auf dem Grundstack FI1L-Nr. 3890/51 in Grafenrhein-
feld eingereicht.

Das Carport erfillt allerdings die Voraussetzungen des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b) BayBO und ist damit verfahrensfrei.

Mit im Antrag enthalten war ein Antrag auf Abweichung von der Einhaltung des Stauraums von 3 m (§ 2 GaStellV).
Aulerdem ware auch eine Abweichung von § 6 der gemeindlichen Stellplatzverordnung erforderlich.

Diese wirde ich in diesem Fall mit hineininterpretieren und auch mit erteilen, wenn das gemeindliche Einvernehmen erteilt
wird.

Ich bitte um Stellungnahme, ob seitens der Gemeinde als Straflenbaulasttrager Bedenken beziiglich der Erteilung der
Abweichungen bestehen.

Dartiber hinaus bitte ich um Priifung in eigener Zustandigkeit, ob ggf. weitere Antrage auf Befreiung fir das Viorhaben bei
der Gemeinde zu stellen sind.

Das BV ist nach der BayBO genehmigungsfrei.

Das LRA musste Befreiung erteilen von der GaStellV, in der ein Mindeststauraum
von 3 m gefordert wird. Hier wirde das LRA gleich die Ausnahme von der gemeindli-
chen Stellplatzverordnung miterteilen, die im § 6 einen Mindeststauraum von 5 m
fordert.
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Voraussetzung hierfur ist das gemeindliche Einvernehmen.

Hier bestehen allerdings seitens der Verwaltung Bedenken hinsichtlich der geplanten

Ausbildung des Stauraumes mit nur 2,52 m zur Fahrbahn.

Sowohl die GaStellV wie auch die gemeindliche Stellplatzverordnung widersprechen
der Planung. Das Vorhaben kénnte jedoch umgesetzt werden, wenn der Carport mit
der erforderlichen Abstandsflache innerhalb des Grundstlckes errichtet wird. Somit

ware der Antrag mit dem Hinweis einer Umplanung zunachst abzulehnen.

Der Bebauungsplan sieht fur das Grundstiick folgende Bebauung vor:

o Baugrenzen
o Ziff. A3b Stauraum mind. 5 m
« Ziff. Ada Satteldach wie Wohnhaus in derselben Neigung

« Ziff. A4d Dacheindeckung naturrote Ziegel oder Betondachsteine
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Es sind folgende Befreiungen notwendiq:

1.Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenze

>>BV liegt vollig aullerhalb der Baugrenze

2. Befreiung von Ziff. A3b Stauraum mind. 5 m

>>BV hat 2,52m an der geringsten Stelle

3. Befreiung von der Ziff. Ada Satteldach wie Wohnhaus in derselben Neigung
>>BV hat ein Pultdach mit ca. 5° Dachneigung

4. Befreiung von Ziff. A4d Dacheindeckung naturrote Ziegel oder Betondachsteine

>>BV soll mit Trapezblech anthrazitfarben gedeckt werden.
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Fir die Erteilung der Befreiungen vom Bebauungsplan ist zudem vom Antragsteller

eine ,isolierte Befreiung® bei der Gemeinde zu beantragen.

Beschreibung, Planunterlagen:

> !
NICOLE HALL, / )

STEFFE W{.,LER \

k3

ABWEICHUNG
VOM B-PLAN—

3890/62
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STAHLKONSTRUKTION

FEUERVERZINKT + PULVERBESCHICHTET

FARBE: ANTRAHZIT
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Die Anfrage wurde ausfuhrlich diskutiert. Letztendlich vertrat das Gremium mehrheit-
lich die Meinung, dass das Vorhaben zur Erlangung der Genehmigungsfahigkeit so
umgeplant werden muss, dass die gemeindliche Stellplatzverordnung eingehalten

wird (also mit 5 m Stauraum).

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt:

Folgende Befreiungen werden erteilt:

1.Befreiung fir die Uberschreitung der Baugrenze

>>BV liegt vollig aulRerhalb der Baugrenze

2. Befreiung von Ziff. A3b Stauraum mind. 5 m

>>BV hat 2,52m an der geringsten Stelle

3. Befreiung von der Ziff. Ad4a Satteldach wie Wohnhaus in derselben Neigung
>>BV hat ein Pultdach mit ca. 5° Dachneigung

4. Befreiung von Ziff. A4d Dacheindeckung naturrote Ziegel oder Betondachsteine
>>BV soll mit Trapezblech anthrazitfarben gedeckt werden.

Fir die Erteilung der Befreiungen vom Bebauungsplan ist zudem vom Antragsteller

eine ,isolierte Befreiung® bei der Gemeinde zu beantragen.

Abstimmungsergebnis: 2:5



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Seite: 1530
Datum:  02.02.2026

6. Verschiedenes

Sachverhalt:

Wasserversorgungsnetz in der Gemeinde;

Info Uber die geplante Erneuerung der Wasserleitung in Teilbereichen des
Ortsgebietes in 2026

Erneuerung der Wasserleitung in Grafenrheinfeld

in den Straen Siedlung, Bartholomiusstrale, Raiffeisenstralte,
MozartstraBe, GoethestraBe, Nikolaus-Fey-StraBe, Am Bauernwehr,
Friedrich-Riickert-Strafle

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Rhin-Maintal-Gruppe flhrt kontinuierlich Sanierungsarbeiten an den Ortsnetzen durch.

Wir beabsichtigen im Frihjahr 2026, die vorhandene Gussrohrleitung in den 0.g. Straften zu
erneuern und gegen eine PE 100 RC Rohrleitung zu ersetzen. Die vorhandene Gussrohrlei-
tung ist durch Lochfraltkorrosion in ihrer Festigkeit stark geschwécht. In der Vergangenheit
sind bereits wiederholt Rohrbriiche aufgetraten.

Im beiliegenden Ubersichtsplan ist der vorgesehene Umfang der Malnahme d.h. die zu sa-
nierende Leitungstrasse farblich dargestellt. Terminabsprachen fur das Bauanlaufgesprach
und Vor-Ort-Termine werden wir zeitnah mit lhrem Herrn Lommel abstimmen.

Es ist geplant, die BaumaBBnahme ab der KW 11 (09.03.2026) zu beginnen. Die Dauer der
Baumalfinahme schéatzen wir auf ca. acht Monate. Die Tiefbauarbeiten werden von einer
Fremdfirma ausgefuhrt. Nach dem Submissionstermin geben wir lhnen die ausfihrende Fir-
ma bekannt.

Alle Anwohner der betroffenen Strallen werden rechtzeitig mit einem Informationsschreiben
von der geplanten Baumaflnahme in Kenntnis gesetzt.

Im Vorfeld werden wir eine Beweissicherungsmalnahme an Einfriedungen, Zugangswegen,
Grundstlckszufahrten und Gebduden durchfihren. Mit der Durchfilhrung der Beweis-
sicherung wurde die Fa. Henneberger, Wirzburg, beauftragt. Diese wird im Laufe des Feb-
ruar 2026 tatig werden: Vorhandene Schiden werden dokumentiert. So wird sichergestellt,
dass eventuell durch die Baumalnahme verursachte Schaden auch tatsachlich erkannt wer-
den.
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Bitte informieren Sie auch Ihr Biirgerbiiro iiber die BaumaBnahme und insbesondere
Uber die Beweissicherung, da sicherlich Anrufe interessierter Biirger zu erwarten sind.

Hilfreich und sinnvoll wére es - unseres Erachtens - auch, im Amtsblatt (iber die bevorste-
hende Baumafinahme aufmerksam zu machen.

Vielen Dank fur Ihre Unterstitzung.

Bei Fragen sind wir gerne flr Sie da.

Freundliche Grifie aus Pnpgar{/ﬁéusm

o
Zweckverband zur Wasserversorgung
der Rhﬁn(:y_'laintal-@pu S

Plane (Neubau in Rot!)
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Um 18:51 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
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