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NIEDERSCHRIFT

uber die offentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Montag, 13. April 2026, 17 Uhr, Sitzungssaal des Rathauses
Vorsitzender: 2. Burgermeister Gerhard Riegler

Die Gemeinderate:

1  Sabine Braun

2 Jens Haagen

3  Walter Kaspar

4  Mathias Kupczyk (Vertreter fir Harry Ebner)

5 Harry Scharold

6  Steffen Scholl (Vertreter flr Gerhard Riegler)
Entschuldigt sind

7  Christian Keller (vertreten durch Gerhard Riegler)
8 Gerhard Riegler (vertreten durch Steffen Scholl)

9 Harry Ebner (vertreten durch Mathias Kupczyk)
SchriftfUhrer: Lommel Michael

Der Vorsitzende stellte fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen wur-
den und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemaf} Art. 52
GO ortsuiblich bekannt gemacht worden ist. Keiner der Anwesenden rugt die Ladung.

Von den 7 Mitgliedern (einschlieBlich Vorsitzender) des Bau- und Umweltausschus-
ses sind 6 anwesend.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Bau- und Umweltausschuss nach Art. 47 Abs.
2/3 GO beschlussfahig ist.
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Tagesordnung, o6ffentliche Sitzung:

1. Genehmigung des letzten &ffentlichen Protokolls

2. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmigung, Neu-
bau einer Stahlblihne zum Aufstellen eines Objektschutzcontainers und Aufstellen
eines Objektschutzcontainers auf der best. Schotterlache, Kraftwerkstr., 97506
Grafenrheinfeld, FI.Nr. 2413/4 und 2413/6, Gemarkung Grafenrheinfeld

3. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmigung; Errich-
tung einer Lagerhalle und eines Auslieferungslagers auf FI.Nr. 2528/2; Fischrain 5

4. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmigung; Neu-
bau von Rundbogenhallen zur Lagerung von Mutterboden auf FI.Nr. 2008, Ge-
meinde Grafenrheinfeld, Sauerstiick

5. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf isolierte Befreiung fur ein
Carport auf FI.Nr. 3890/51, Fischerweg 2

6. Verschiedenes
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1. Genehmigung des letzten offentlichen Protokolls

Sachverhalt:
Das Protokoll der letzten offentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
16.03.2026 wird genehmigt.

Gemeinderat Harry Scharold ist noch nicht anwesend.

Abstimmungsergebnis: 6:0

™

Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmi-

gung, Neubau einer Stahlbiihne zum Aufstellen eines Objektschutzcontai-

ners und Aufstellen eines Objektschutzcontainers auf der best. Schotter-
lache, Kraftwerkstr., 97506 Grafenrheinfeld, FI.Nr. 2413/4 und 2413/6, Ge-

markung Grafenrheinfeld

Sachverhalt:

Gemeinderat Harry Scharold ist noch nicht anwesend.

Vorhaben:

Antrag auf Baugenehmigung, Neubau einer Stahlbihne zum Aufstellen eines Ob-
jektschutzcontainers und Aufstellen eines Objektschutzcontainers auf der best.
Schotterflache, Kraftwerkstr.,, 97506 Grafenrheinfeld, FI.Nm. 2413/4 und 2413/6,

Gemarkung Grafenrheinfeld

Beschreibung, Planunterlagen:

Das Vorhaben liegt im nicht Gberplanten Aul3enbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB.
Es ist dort privilegiert.
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Gemeindliche Belange werden ansonsten nicht berthrt.

FiUr das Vorhaben ist eine Genehmigung durch das Landratsamt erforderlich.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 5:1
3. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmi-

gung; Errichtung einer Lagerhalle und eines Auslieferungslagers auf
FI.Nr. 2528/2; Fischrain 5

Sachverhalt:

Gemeinderat Harry Scharold ist jetzt anwesend.
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Vorlage im Genehmigungsverfahren:

Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung einer Lagerhalle und eines Auslieferungsla-
gers auf FI.Nr. 2528/2, Fischrain 5

Die Bauvorhaben wurden bereits in den letzten Bauausschusssitzungen bzw. Ge-

meinderatssitzungen behandelt.

Die Gemeinde wurde nun offiziell vom LRA mit der Bitte um Erteilung des gemeindli-

chen Einvernehmens und der nachbarlichen Zustimmung beteiligt.

Der Bebauungsplan sieht fur das Grundstlick folgende Bebauung vor:

- Baugrenzen
- Dachform Sattel- bzw. Flachdach
- Dachneigung 0-10°

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefuhrt, die direkten privaten Nachbarn haben

unterschrieben. Die Gemeinde als Grundstiicksnachbar hat nicht unterschrieben.

Bei diesen Vorhaben ist auch eine Genehmigung durch das LRA Schweinfurt

notwendig.
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Bestand der Ortlichkeit:
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Bebauungsplan:

3T LanvscHar

)

TLICHE HECKEN MIT BREITENANGAE

venen
KE
BEREICH DER GELANDEAUFFULLUNG
8. FUR MINWEISE
— FAMRTRICHIUNG IN STRASSEN
W
S SICHTFLACHEN AN STRASSENEINMUNDUNGEN
BESTEMENDE WOMN- UND NEBENGEBAUDE
MIT FIRSTRIEHTUNG
—o——0—  BESTEWENDE
o




Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Seite: 1516
Datum: 13.04.2026

Begrindung des Planers flr die Abweichungen/Befreiungen:

Antrag auf Befreiung
Lagerhalle gei. 20.02.2026

Sehr geenhrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir um Befreiung vom rechtskraftigen Bebauungsplan
.Wehrspitz*, 7. Anderungsplan fiir F1.-Nr.2528/2 in Grafenrheinfeld fur folgenden Punkt:

Festsetzung:

1. Baugrenze
2. Private Grunflache, Pflanzgebot

Genaue Bezeichnung der Anderung:

Zu1.
Im Stden des Grundsticks soll eine Lagerhalle auerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Die for den Betrieb dringend benotigte Lagerhalle soll- in ihrer GroRe auf den bestmbglichen
betrieblichen Nutzen abgestimmt- von der Grundstlcksgrenze bis unmittelbar an das
bestehende Wohn- bzw. Hauptgebaude anschlieBen, cohne dass die Zufahri zur
bestehenden Doppelgarage im EG/ Wohnhaus verhindert wird,

Wieiterhin ist diese Anordnung der Halle die einzige Méglichkeit. einen direkten Zugang zum
bestehenden Haus, vor allem aber eine Zufahrt in die Lagerhalle zu ermodglichen. Ohne
diese Zufahrt kénnte die Lagerhalle nicht wirtschaftlich betrieben werden.

Eine Einhaltung der Baugrenze wiirde die Lagerhalle unmdglich machen,

Zu?2
Durch den Bau der Lagerhalle geht ein Stuck der im B-Plan geforderten privaten Griinfiiche
sowie die Pflanzung von 2 Baumen verloren.

Allerdings gibt es im Nordosten des Grundstiicks eine sehr viel groBere angelegte private
Grunflache im Bestand.

AuRerdem Ist das Grundstick an den Grundstiicksgrenzen auf der Nordost-, Siidost- und
Stdwestseite geschiossen von Baumreihen umgeben.

Wir haben unsere Planung anhand von Planen verdeutlicht und bitten Sie haflichst unserem
Projekt positiv entgehen zu sehen.

/] —~AN .
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Antrag auf Befreiung
Anlieferungshalle ged. 20.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir um Befreiung vom rechtskraftigen Bebauungsplan
»Wehrspitz“, 7. Anderungsplan fiir F1.-Nr.2528/2 in Grafenrheinfeld fiir folgenden Punkt:

Festsetzung:
1. Baugrenze
Genaue Bezeichnung der Anderung:
Im Norden liegt das Anlieferungslager in einem Bereich von 2,78mx1,56m im Mittel

auBerhalb der festgesetzien Baugrenze.

Wir haben unsere Planung anhand von Pl4nen verdeutlicht und bitten Sie héflichst unserem
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Antrag auf Abweichung
Lagerhalle ged. 20.02.2026

ANTRAG AUF ERTEILUNG VON ABWEICHUNG MIT BEGRUNDUNG GEMASS Art. 6
Absatz 2 BayBO

Vorschrift, von welcher abgewichen werden soll:
Einhaltung der Abstandsfiache nach Art. 6, Absatz 2 BayBO

Genaue Bezeichnung der Art der Abweichung:

Mit der Errichtung der Lagerhalle auf zwei Grundstlcksgrenzen wird die Abstandsflache
jeweils um 3,00m Uberschritten:

auf der Sudseite zu FI.-Nr.2528 auf einer Lange von 6,71m,

auf der Siidwestseite zu FI-Nr.2529/1 auf einer Linge von 10,12m im Mittel sowie zu
FI.Nr.2528 auf einer Lange von 0,50cm im Mittel

Begriindung

Die Lagerhalle soll- in ihrer Grofe auf den bestmdglichen betrieblichen Nutzen abgestimmt-
von der Grundsticksgrenze bis unmittelbar an das bestehende Wohn- bzw. Hauptgebaude

anschlielen, ohne dass die Zufahrt zur bestehenden Doppelgarage im EG/ Wohnhaus
verhindert wird.

Weiterhin ist diese Anordnung der Halle die einzige Moglichkeit, einen direkten Zugang zum
bestehenden Haus, vor allem aber eine Zufahrt in die Lagerhalle zu erméglichen. Ohne
diese Zufahrt konnte die Lagerhalle nicht wirtschaftlich betrieben werden.

Die Abweichungen sind unter Wiirdigung der nachbarschaftiichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar und sind stadtebaulich vertretbar.

Geplant ist keine Ubernahme der Abstandsflichen, sondern eine Abweichung von Art.6 Abs.
2 BayBO.

Wir haben unsere Planung anhand von Plénen verdeutlicht und bitten Sie héflichst unserem
Projekt positiv entgehen zu sehen.
- / > i g B
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Antrag auf Abweichung
Anlieferungshalle ged. 20.02.2026

ANTRAG AUF ERTEILUNG VON ABWEICHUNGEN MIT BEGRUNDUNG

Vorschrift, von welcher abgewichen werden soll:

1. Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6, Abs.2 BayBO
2. Einhaltung des Brandabstands nach Art. 28, Abs.2 BayBO

Genaue Bezeichnung der Art der Abweichung:

Zu 1.
Mit der Errichtung der Anlieferungshalle auf der Grundstiicksgrenze Nordseite zu FI.-
Nr.2528/5 wird die Abstandsflache auf einer Léange von 10,00m um 3,00m (berschritten.

Zu 2.

Mit der Errichtung der Anlieferungshalle auf der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr.2528/5,
Nordseite, wird der Brandabstand von 2,50 zur Grundsticksgrenze nicht eingehalten. Die
Grenzwand ist ohne Offnungen als Gebaudeabschlusswand ausgefihrt.

Begriindung

Zu1.

Mit dem Bau der Anlieferungshalle auf der Grundstiicksgrenze wird, wie in der Zeichnung
angegeben, dem Baufenster entsprochen, welches die Uberbaubare Grundstiicksflache
festlegt. Dieses Baufenster reicht bis zur Grundstiicksgrenze.

Der Hauptzweck des Anlieferungslagers besteht in der effizienten und optimierten
Anlieferung.

Die Platzierung direkt neben der Einfahrt zum Grundstiick an der Grenze minimiert
Transportwege innerhalb des Grundstiicks erheblich und verbessert die internen
Logistikablaufe.

Die Fahrwege im Hofgelé&nde werden freigehalten. Eine alternative Positionierung warde zu
erheblichen betrieblichen Einschrankungen fithren.
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Zu 2.

Die betroffene AuBenwand ist als Gebaudeabschlusswand in massiver, feuerbestandiger
Bauweise und ohne Offnungen ausgefihrt. Eine Brandibertragung durch Strahlung oder
direkten Flammeniiberschlag tiber Offnungen ist somit ausgeschlossen.

Dadurch ist die Verhinderung der Brandibertragung zwischen Gebauden auch bei einem
Abstand von 3,0 m gewahrleistet.

Das Anlieferungslager dient nur kurzzeitigen Aufenthalten von Personen beim Be- und
Entladen von Material etc.
Im Gebaude werden keine Stoffe mit erhthter Brandlast gelagert.

Die Abweichungen sind unter Wirdigung der nachbarschafllichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar und sind stadtebaulich vertretbar.

Geplant ist keine Ubernahme der Abstandsflachen, sondern eine Abweichung von Art.6 Abs.
2 BayBO.

Wir haben unsere Planung anhand von Planen verdeutiicht und bitten Sie hoflichst unserem
Projekt positiv entigehen zu sehen.

Karlstadt, 20.02.2026

ArchitW i
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Planunterlagen:
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SUDWESTANSICHT NORDOSTANSICHT

NORDWESTANSICHT

Ergebnis der Priifung:

Bei diesem Vorhaben geht es zum einen um die Erteilung der nachbarlichen
Zustimmung und zum anderen um die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens.
Das Bauvorhaben braucht nach Einschatzung der Verwaltung zur Genehmigung
durch das LRA Abweichungen von den Abstandsflachenvorschriften, die nur mdglich

sind wenn die Gemeinde als Nachbar zustimmt.

Es sind folgende Befreiungen notwendiq:

1. Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze:

>Lagerhalle liegt vollig aulerhalb, das Auslieferungslager Uberschreitet die

Baugrenze!
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2. Befreiung fur die Nichteinhaltung der der privaten Grunflache bei der Lagerhal-
le

>die Lagerhalle liegt vollstandig in der privaten Grunflache

Beschluss:
Beschluss 1:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Folgende Befreiungen werden erteilt:

1. Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenze:
>Lagerhalle liegt vollig aulerhalb, das Auslieferungslager Uberschreitet die
Baugrenze!

2. Befreiung fur die Nichteinhaltung der der privaten Grinflache bei der Lager-
halle

>die Lagerhalle liegt vollstandig in der privaten Grunflache
Abstimmungsergebnis: 0:7
Beschluss:
Die Zustimmung der Gemeinde als Grundsticksnachbar zu beiden Vorhaben wird

erteilt.

Abstimmungsergebnis: 0:7
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4. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf Baugenehmi-

gung; Neubau von Rundbogenhallen zur Lagerung von Mutterboden auf
FI.Nr. 2008, Gemeinde Grafenrheinfeld, Sauerstiick

Sachverhalt:

Antraq auf Baugenehmiqungq:

Neubau von Rundbogenhallen zur Lagerung von Mutterboden auf FI.Nr. 2008, Ge-

meinde Grafenrheinfeld, Sauerstiick

Beschreibung, Planunterlagen:

Das Vorhaben liegt im nicht Gberplanten Aul3enbereich nach § 35 BauGB.

Es ist dort privilegiert.

Gemeindliche Belange werden ansonsten nicht beruhrt.

Fir das Vorhaben ist eine Genehmigung durch das Landratsamt erforderlich.
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FL.Nr. 2008

Eingabeplan
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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5. Bauwesen; Beratung und Beschlussfassung; Antrag auf isolierte Befrei-

ung fiir ein Carport auf FI.Nr. 3890/51, Fischerweq 2

Sachverhalt:
Der Antrag wurde bereits in der BAS vom 02.02.2026 und 16.03.2026 behandelt.

Der Bauherr hat die Planung entsprechend den Vorgaben der Gemeinde nun ange-

passt und diese jetzt eingereicht.

Das Carport wurde so nach hinten verschoben, dass an der Grundsticksgrenze die
geforderten 5 m Abstand zur Stral3e eingehalten werden. An der schmalsten Stelle

sind es dann 3,34 m.

Planunterlagen:
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Der Bebauungsplan sieht fiir das Grundstilick folgende Bebauung vor:

o Baugrenzen

o Ziff. A3b Stauraum mind. 5 m

« Ziff. Ada Satteldach wie Wohnhaus in derselben Neigung

« Ziff. A4dd Dacheindeckung naturrote Ziegel oder Betondachsteine
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Es sind folgende Befreiungen notwendiq:

1.Befreiung fir die Uberschreitung der Baugrenze

>>BV liegt vollig aullerhalb der Baugrenze

2. Befreiung von Ziff. A3b Stauraum mind. 5 m

>>BV hat 3,34 m an der geringsten Stelle

3. Befreiung von der Ziff. Ad4a Satteldach wie Wohnhaus in derselben Neigung
>>BV hat ein Pultdach mit ca. 5° Dachneigung

4. Befreiung von Ziff. A4d Dacheindeckung naturrote Ziegel oder Betondachsteine
>>BV soll mit Trapezblech anthrazitfarben gedeckt werden.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird nun erteilt:

Folgende Befreiungen werden erteilt:

1.Befreiung fir die Uberschreitung der Baugrenze

>>BV liegt vollig auRerhalb der Baugrenze

2. Befreiung von Ziff. A3b Stauraum mind. 5 m

>>BV hat 3,34m an der geringsten Stelle

3. Befreiung von der Ziff. Ada Satteldach wie Wohnhaus in derselben Neigung
>>BV hat ein Pultdach mit ca. 5° Dachneigung

4. Befreiung von Ziff. A4d Dacheindeckung naturrote Ziegel oder Betondachsteine

>>BV soll mit Trapezblech anthrazitfarben gedeckt werden.

Abstimmungsergebnis: 7:0

6. Verschiedenes

Sachverhalt:
Bauen und Planen; StraBenbau; Ausbau und Sperrung der ST2277 ab Ende
Main 2026;

Anfrage Gemeinderatin Sabine Braun: Ist bei dem Ausbau der ST2277 eine Teil-
oder Vollsperrung geplant?

Bauamtsleiter Lommel antwortet, dass die ST2277 unter Vollsperrung ausgebaut
wird.

Entsprechende Umleitungsplane wurden bereits veroffentlicht.
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Offentliche Sicherheit und Ordnung; Feuerwehrbedarfsplan der Gemeinde;

Sachstand;

Anfrage Gemeinderatin Sabine Braun: Wie ist der Sachstand beim Feuerwehrbe-

darfsplan?

Vorsitzender zweiter Blrgermeister Gerhard Riegler informierte, dass letzte Woche
ein Termin im Hochbauamt des Landratsamtes stattgefunden hat zu diesem Thema.
Es wurden alle in Frage kommende Hauser gepruft hinsichtlich der Flucht- und Ret-

tungswegesituation.

Bauamtsleiter Lommel erganzt, dass Ende April 2026 ein weiterer Termin stattfindet,

bei dem das weitere Vorgehen festgelegt wird.

Offentliche Sicherheit und Ordnung; Feuerbeschau der Gemeinde;

Anschreiben an die Biirger in der jlingsten Vergangenheit

Anfrage Gemeinderat Jens Hagen: Kirzlich wurden seitens des Ordnungsamtes
Schreiben an Eigentimer von Gebauden versandt. Nach seinem Empfinden kénnte
in dieser Sache mehr Hilfestellung fur die Eigentimer gegeben werden.

Vorsitzender zweiter Burgermeister Gerhard Riegler regte an, dass zeitnah eine

Feuerbeschau stattfinden soll.

Bauen und Planen; Wasserleitungsbau; derzeitige Sanierung der Wasserlei-

tungen

Gemeinderat Harry Scharold: Bei dem Bau der Wasserleitung wird die Hauptleitung
in den Graben gelegt. Dann wird verfullt und zur Installation des jeweiligen Hausan-
schlusses wird wieder aufgegraben. Dies erscheint ihm unsinnig. Diese Art der Aus-

fuhrung sollte bei der RMG hinterfragt werden.
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Bauen und Planen; Gemeindeeigene Liegenschaften; derzeitiger Stand Kiosk

Naturbadesee

Anfrage Gemeinderat Steffen Scholl:
- Wie ist der Stand hinsichtlich der Warenautomatenaufstellung?
- Wie ist der Stand hinsichtlich der baulichen Ertiichtigung des Gebaudes? Er
mdchte darauf hinweisen, dass der Gemeinderat lediglich wollte, dass das

Dach saniert wird.

Vorsitzender zweiter Blrgermeister Gerhard Riegler antwortete, dass sich diese

Thematik gerade in Klarung befindet.

Bauen und Planen; private Bauvorhaben; bauliche Tatigkeiten im Unteren

Dorfgraben;

Anfrage Gemeinderat Mathias Kupzcyk: Im Unteren Dorfgraben wird gerade ein An-
wesen umgebaut. Offensichtlich ist auch geplant, dass die Stellplatze auf der gesam-
ten Grundstlickslange von der Stralle aus angefahren werden. Dies wird vom Ge-

meinderat nicht beflirwortet. Er bittet um Uberprifung.

Bauen und Planen; Gemeindeeigene Liegenschaften; Ablagerungen im AuBen-
bereich der neuen Lagerhalle am Hermasweg

Gemeinderat Walter Kaspar:

Auf dem Parkplatz der neuen Lagerhalle sind Sachen abgelagert, die da offensicht-

lich nicht hingehdren. Bitte um Uberprifung!

Um 17:50 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.



